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1. Uvod

Uzemni plan Hrejkovice byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, byl vydan
Zastupitelstvem obce Hrejkovice formou opatfeni obecné povahy a nabyl u¢innosti dne
29. 11. 2013.

2. Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu véetné
vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl
uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a
vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych
negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj tzemi

Zastavéné uzemi bylo stanoveno ke dni 2. 1. 2013. Je potfeba provéfit aktualnost
vymezeni zastavéného uzemi.

Zavér: Zastavéné uzemi bude zménou provéreno.

2.1. Urbanisticka koncepce

Platny uzemni plan Hrejkovice stanovuje nasledujici koncepci.

e vymezeni zastavitelnych ploch (stanoveni rozhrani mezi zastavitelnym a
nezastavitelnym uzemim)

e koncepce plodného upofadani (urCeni funkéniho vyuZiti a uspofadani ploch,
rozClenéni Uzemi do zakladnich typu: obytné, rekreacni, produkéni, verejna
infrastruktura, krajinné)

e koncepce prostorového usporadani (strukturalni uspofadani ploch, rozélenéni
uzemi do jednotlivych lokalit a definovani jejich prostorového uspofadani)

e koncepce systému sidleni zelené (stanoveni zakladnich podminek pro uspofadani
vefejného prostranstvi

Zavér: Zakladni urbanistickou koncepci stanovenou v uzemnim planu Ize
povazovat nadale za vyhovujici a neni tfeba ji ménit.

2.2. koncepce ploSného usporadani
Obytné plochy obytné smiSeni. Jedna se o polyfunkéni vyuziti
uzemi.
Rekreaéni k zajisténi podminek pro rekreaci a k uspokojovani

sportovnich potfeb v sidle.

Produkéni tento typ ploch je urlen prednostné k umistovani
Cinnosti a staveb s nejvy3Si pfipustnou mirou zatéze
uzemi, zejména cCinnosti a staveb vyrobnich a
skladovacich, staveb a &innosti pro zemédélské ucely
a s produkci bezprostfedné souvisejicich.
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Zavér: Zakladni plosnou koncepci stanovenou v uzemnim planu Ize povazZovat
nadale za vyhovujici a neni tfeba ji ménit.

2.3. Verejna infrastruktura

Plochy obéanského
vybaveni

dopravni a technicka
infrastruktura

verejné prostranstvi

K zajisténi verfejné infrastruktury v oblasti obanského
vybaveni uzemni plan vymezuje plochy ob¢anského
vybaveni — obecné. Tyto plochy jsou vymezeny za
ucCelem zajisténi podminek pro cinnosti, které jsou
nezbytné pro zajisténi zakladniho standardu a kvality
Zivota obyvatel.

Uzemni plan Hrejkovice stanovuje vhodné podminky
pro vyuziti ploch srozdilnym zpusobem vyuZiti,
umoznuji realizaci technické infrastruktury dle potfeby
v celém spravnim uzemi obce.

Hlavni koncepci feSeni vefejnych prostranstvi je
vymezeni prostor pfistupnych kazdému bez omezeni,
tedy prostor slouzicich obecnému uzivani a umoziujici
zejména setkavani a komunikaci obyvatel.

Zavér: Zakladni koncepci verejné infrastruktury stanovenou v tuzemnim planu
Ize povazZovat nadale za vyhovujici, zménou uzemniho planu je potreba
aktualizovat koridor dopravni infrastruktury pro prelozku severniho obchvat
Hrejkovic, ktery zajisStuje homogenizaci a upravu stavajici silnice I/19. Duvodem
této upravy vedeni trasy je aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Jiho¢eského

kraje.

2.4. Krajinné uzemi

plochy vodni a
hospodarské

plochy lesni
plochy smisené
nezastavéného uzemi

plochy zemédélské

plochy zelené soukromé

Tyto plochy jsou vymezeny za ucCelem zajisténi
podminek pro nakladani s vodami a €innostmi s nimi
bezprostfedné souvisejicich.

Tyto plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi
podminek vyuziti pozemkd pro plnéni funkci lesa a
¢innosti s timto bezprostfedné souvisejicich.

Tyto plochy jsou vymezeny za ucCelem zajisténi
podminek pro pfevazujici ekologickou a krajinotvornou
funkci a doplfiujici krajinny ramec.

Tyto plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi
podminek pro pfevazujici zemédélske vyuZiti a Cinnosti
s timto bezprostfedné souvisejicich.

Tyto plochy jsou vymezeny za ucCelem zajisténi
podminek slouZzicich jako doplfikové funkce rekreacni,
produkeni a kompozi¢ni k plocham smiSenym obytnym
a vytvarenim pfechodu zastavby do krajiny.
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Pro podminky pro zvysSeni ekologické stability uzemi a zlepSeni zivotniho

prostredi:

« Uzemni plan Hrejkovice fesi urbanistickou koncepci a koncepci krajiny spoleéné,
na principu vyvazeného harmonického vztahu mezi procesy civilizaCnimi a
prirodnimi.

Zavér: Zakladni koncepci krajiny stanovenou v uzemnim planu Ize povaZovat
nadale za vyhovujici, je tfeba provérit aktualni potreby pro vyuZiti ploch zelené
soukromé a ploch zemédélskych v mistech, kde je poZadavek na jiné funkéni
vyuZziti.

3. Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z
uzemné analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady ORP Milevsko v jejich 4. aktualizaci definuji na Gzemi
obce problémy a stiety, nutné k provéreni:

Problémy v uzemi: ]
Chybéjici COV v k.U. Hrejkovice. Plocha pro COV je
vymezena UP
Uzemni plan je
definoval, a umoziuje
jejich asanaci.

Vyskyt staré ekologické v k.u. Nikovice, Pechova,
zatéze Lhota

Strety v uzemi:

Zadné stiety ve spravnim uzemi obce Hrejkovice nebyly identifikovany

Zavér: Platny uzemni plan Hrejkovice tyto problémy resi (vymezuje plochu pro
COV a v ramci podminek ploch s rozdilnym vyuZitim umoZriuje asanace
starych ekologickych zatézi) neni potreba ve zméné reseni vyse uvedenych
problému resit.

4. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou
uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Uzemni plan Hrejkovice byl vydan za platnosti Politiky tzemniho rozvoje CR schvalené
usnesenim vlady CR &.929 ze dne 20.7.2009 (dale jen PUR 2008). Ve sledovaném
obdobi byla usnesenim vlady CR &. 276 ze dne 15.4.2015 vydana jeji 1.aktualizace
(dale jen APUR).

Z&vér: UP Hrejkovice naplriuje jak obecné pozadavky na feseni, tak respektuje
konkrétni zaméry dle Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
aktualizace ¢&. 1. Nebyla tudiz vyhodnocena potfeba zmény v reseni UP
Hrejkovice z divodu zajisténi souladu s Politikou tGzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace €. 1.
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Uzemni plan Hrejkovice byl vydan za platnosti Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského
kraje (ZUR), vplatném znéni vydanych Zastupitelstvem JihoCeského kraje dne
13.9.2011. Ve sledovanem obdobi bylo vydano celkem pét jejich aktualizace (dale jen
AZUR).

Zavér: Soucasné znéni Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje upravuje
vedeni trasy obchvatu obce Hrejkovice odlisné od trasy vymezené v platném
uzemnim planu Hrejkovice. Je tedy nutné zpracovat zménu uzemniho planu
Hrejkovice, ktera by tento nesoulad odstranila.

5. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné
plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni novych
zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

Katastralni izemi Hrejkovice

Kod Plochy s rozdilnym zptisobem Vyméra ’ »
S vyuziti plochy  Vyhodnoceni vyuziti plochy
Y (ha)
S1 plochy smisene obytné 0,15 nezastavéno
S2 plochy smi$ené obytné 0.14 nezastavéno
S3 plochy smisené obytné 0,39 nezastavéno
S4 plochy smiSené obytné 0,39 nezastavéno
S5 plochy smisené obytné 0,38 nezastavéno
S6 plochy smi$ené obytné 011 nezastavéno
S7 plochy smisené obytné 0,20 nezastavéno
S8 plochy smisené obytné 0.84 nezastavéno
S9 plochy smi$ené obytné 0,16 nezastavéno
S10 plochy smisené obytné 0,23 nezastavéno
S11 plochy smidené obytné 0,22 nezastavéno
S12  plochy smiSené obytné 0,55 MEPZESETEIE
S21 plochy smisené obytné 0,18 nezastavéno
S22 plochy smiSené obytné 0,08 nezastavéno
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e Plochy s rozdilnym zplsobem UHImETE]
ploch Y ym zp plochy  Vyhodnoceni vyuziti plochy
vyuziti
y (ha)
tave
S23 plochy smiSené obytné 0,34 nezastaveno
Osl  plochy ob&anského vybaveni - sport 1,07 S
tave
Os2  plochy ob&anského vybaveni - sport 0,16 nezastaveno
nezastavéno
Ds1  plochy pro sport a dopravu 0,62 ‘ v
tave
V1 plochy vyroby a skladovani 2,63 nezastaveno
nezastavéno
V3 plochy vyroby a skladovani 0,84 zastav
T1 plochy technické infrastruktury 0,69
Katastralni uzemi Nikovice
Kod I . Vymeéra
ploch Plocvr_u’/ S R I AU plochy  Vyhodnoceni vyuziti plochy
vyuziti
y (ha)
tave
S13 plochy smiSené obytné 0,51 nezastaveno
tave
S14  plochy smiSené obytné 0,21 nezasiaveno
tave
S15  plochy smiSené obytné 0,29 nezastaveno
tave
Os3  plochy ob&anského vybaveni - sport 0,90 nezasiaveno
_— . nezastavéno
P1 plochy vefejného prostranstvi 1,57
nezastavéno
T2 plochy technické infrastruktury 0,42 z v
Katastralni tzemi Pechova Lhota
Kod 0 . Vymeéra
ploch PIOC,W S e LM A ) X plochy  Vyhodnoceni vyuziti plochy
vyuziti
y (ha)
S18  plochy smiSené obytné 0,48 nezastaveno
tave
S19 plochy smi8ené obytné 0,38 nezastaveno
nezastavéno
S20  plochy smiSené obytné 0,49 z v
tave
Os4  plochy ob&anského vybaveni - sport 0,63 nezastaveno
nezastavéno
V2 plochy vyroby a skladovani 0,13 zastav

Stranka 7z 12



Zprava o uplatnéni uzemniho planu Hrejkovice listopad 2017

tave
T3 plochy technickeé infrastruktury 0,07 nezastaveno

5.1Prokazani nemoznosti vyuZzit vymezené zastavitelné plochy
UP Hrejkovice obsahuje dostatek zastavitelnych ploch, které dosud byly vyuzity
v minimalnim rozsahu. PoZadavky pro zménu funkénich ploch pro bydleni smiSené
jsou v mistech, kde je uzemi jiz urbanizovano. Jedna se predevsim o uzemi, jehoz
funkCni vyuZziti by bylo vhodné prehodnotit.

5.2Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch:

V soucCasné dobé je obec z demografického hlediska stabilizovana. Pocet déti je
umeérny velikosti obce, prfevazuje po€et ob¢anl v produktivnim véku. Zajem o novou
vystavbu objektd pro bydleni nebo rekonstrukci stavajicich objektd, je predevsSim ze
strany obyvatel s trvalym bydli§tém mimo spravni uzemi obce Hrejkovice.

Vystavba v zastavitelnych plochach byla realizovana predevSim pro volnoCasoveé
aktivity (hfisté). Coz je jednim z dulezitych faktort pro zkvalitnéni zZivota v obci.

Vystavba v zastavénych plochach byla zejména pro bydleni a pfipadné rekonstrukce.
VyuZziti uzemi pro bydleni je tedy realizovano predevsSim ve stabilizovanych plochach.

Z vySe uvedeného plyne, Ze investice do vystavby jsou investovany predevsim do jiz
stabilizovaného uzemi a zkvalitiovani Zivota v obci. K vyuzivani uzemi je tedy
pfistupovano v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani.

S ohledem na dobu platnosti Uzemniho planu Hrejkovice je k provéfeni v Uizemi:

p.C. 1257/47, p.¢. 1219, p.¢. 1974 k.u. PoZzadavek bude provéfen zménou.

Hrejkovice  (Cast Chlumek) jsou Jedna se o uUzemi vyuzivané jako
vyuzivany jako zahrada. provéfit zahrada, jedna se o urbanizované
vhodnost uUzemi pro bydleni smisené uzemi.

vzhledem Kk provazanosti s plochami
bydleni a  vzhledem Kk moznosti
variabilnéjSi moznosti umistovani staveb

p.¢. 703/3, p.€. 703/1 k.u. Pechova Lhota V souCasné dobé je pozemek

provéfit vhodnost uUzemi pro bydleni vyuzivan jako nezpevnéna cesta, a
zdlvodu zvétSeni pozemku pro pfistup k rodinnému domu. Zahrnutim
vystavbu rodinného domu. do ploch pro vystavbu by doSlo

k rozSifeni stavajici plochy bydleni.
Toto rozSifeni by pozitivné pfispélo
k pohledim na novou vystavbu.

Zavér: V obou pripadech se jedna o urbanizované uzemi. Zména funkéniho
vyuziti je v souladu s principy souc¢asného vyuzivani uzemi obce, tj. jedna se
o stabilizované plochy, které jsou v sou¢asné dobé vyuzivany k ¢innosti uzce
souvisejici s bydlenim.
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6. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu

v rozsahu zadani zmény
Pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢.1 uzemniho planu jsou pfilohou ¢€.1 Zpravy o
uplatiiovani uzemniho planu Hrejkovice.

7. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu
zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19
odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi nebo nelze
vylouéit vyznamny negativni vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Nepredpoklada se zpracovani vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii zmény uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

8. Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény
uzemniho planu, je-li zpracovani variant vyzadovano

Nepredpoklada se zpracovat variantni feseni.

9. Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze
skute€nosti uvedenych pod pismeny a) az d) vyplyne
potieba zmeény, ktera podstatné ovliviuje koncepci
uzemniho planu

Navrh na pofizeni nového uzemniho planu se neuplatriuje

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadi na udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni
uplatnovani uzemniho planu zjiStény pozadavky na jejich eliminaci,
minimalizaci nebo kompenzaci.

Vyhodnocenim uplatiovani uzemniho planu Hrejkovice v uplynulém obdobi nebyly
zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi. Z tohoto duvodu nejsou
uplatinovany

10. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Kraje JihoCeského kraje nejsou
predkladany.
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Pfiloha ¢. 1

ZADANI ZMENY C.1
UZEMNIHO PLANU HREJKOVICE
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Dilvod pofizeni zmény:

Davodem pro pofizeni zmény €. 1 UP Hrejkovice (dale jen zmény €. 1 UP) je pfedevSim uvedeni do
souladu se Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni. Kde se jedna zejména
0 Upravu koridoru silnice 1/19, Usek D6/4 vedeni nové silnice okrajem zastavéného Uzemi obce
Hrejkovice a Hrejkovickym rybnikem.

Dale je divodem zmény ¢&. 1 UP provéfeni novych ploch pro funkéni vyuziti, plochy smiSené bydleni.
Jedna se predevsim o zménu funkce zahrady v sidle Chlumek, a v sidle Pechova Lhota o rozsifeni
plochy pro vystavbu rodinného domu.

. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA
V CILECH ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY
HODNOT JEJiHO UZEMi, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU
K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

1.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch

Zména €. 1 UP ma provéiit predevsim:

= provéfit pozemky p.¢. 1257/47, p.€. 1219, p.€. 1974 k.U. Hrejkovice (Cast Chlumek) pro smisené
bydleni.(dle platného UP Hrejkovice je vymezeno jako zeler soukroma)

= provéfit vymezeni novych ploch pro smiSené bydleni p.¢. 703/3, p.€. 703/1 k.u. Pechova Lhota
(dle UP Hrejkovice plochy zemédélské).

Politika uzemniho rozvoje CR, v platném znéni:

= Respektovat republikové priority Gzemniho pldnovani

Zasady uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, v platném znéni:

= Respektovat priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

= Respektovat podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
uzemi kraje.

= Respektovat Sir§i vazby v uzemi.

= Uvedeni koridoru silnice 1/19, Usek D6/4 do souladu se ZUR J¢K, v aktualnim znéni

Uzemné analytické podklady ORP Milevsko
= Pro feSené Uzemi nevyplyvaji Zadné problémy a strety.

1.2. Pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné

infrastruktury a moznosti jejich zmén

= Provéfit moznosti napojeni feSeného Gzemi na dopravni a technickou infrastrukturu.
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1.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéieni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylou€it umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Obecné pozadavky:

= Respektovat hodnoty uzemi definované v uzemné analytickych podkladech a rozborech a
navrhnout takove feseni, které povede k jejich ochrané a dalSimu rozvoji.

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje
= Respektovat vymezeni cilovych charakteristik krajiny

. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV A NA STANOVENi
JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

=V ramci zpracovani zmény ¢&. 1 se nepfedpoklada vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv,
tudiZ ani stanoveni jejich vyuziti, které by bylo nutno provéfit.

POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI
NEBO PREDKUPNi PRAVO

= Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které
bude mozné uplatnit vyvlastnéni, nebo pfedkupni pravo, budou navrhem zmény ¢.1 primarné
vymezovany pro stavby a zdméry dopravni a technické infrastruktury.

POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

= Primarné se nepredpoklada vymezeni ploch nebo koridorl s podminkou pofizeni regulaéniho
planu nebo uzemni studie.

POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI
= Nepfedpoklada se variantni feSeni.

. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

= Textova a graficka ¢ast bude zpracovana v rozsahu dle stavebniho zékona véetné provadécich
vyhlasek.
= Bude zpracovan pravni stav.

POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

S ohledem na rozsah a obsah zmény €. 1 UP, kdy feSené Uzemi této zmény neni souCasti evropsky
vyznamnych lokalit, ani ptaCich oblasti, nenachazi se v Zadné pfirodni pamatce Ci rezervaci,
v narodnim parku Ci chranéné krajinné oblasti, ani nezasahuje do prvku Uzemniho systému
ekologické stability, se nepfedpoklada zpracovani vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi.
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