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UZEMNI PLAN HREJKOVICE







a. vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno k datu 232643 12.2.2018 a je vyznaceno v grafickych ptilohach uzemniho
planu Hrejkovice.

b. zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce Hrejkovice definuje zakladni principy rozvoje s ohledem na urbanistickou
koncepci, koncepci verejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny.

b.1 zakladni koncepce rozvoje obce Hrejkovice

b.1.1  definovani hlavnich cili zakladni koncepce rozvoje

Z hlediska urbanistické koncepci:

= vytvorit podminky pro stabilizaci trvale Zijicich obyvatel

= vytvorit podminky pro zvySovani kvality urbanniho prostfedi s dirazem na pestrost a polyfunkénost
= vytvofit podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v sidle

Z hlediska koncepce verejné infrastruktury:

= vytvofit podminky pro stabilizaci a rozvoj ob¢anského vybaveni

= zajistit kompletni technickou infrastrukturu sidel i s ohledem na jejich predpokladany tzemni rozvoj
Z hlediska koncepce usporadani krajiny:

= zajistit podminky pro zvyseni ekologické stability Uzemi a zlepSeni Zivotniho prostredi

b.1.2  definovani principt pro naplfiovani hlavnich cilG zakladni koncepce rozvoje

Pro podminky stabilizace trvale Zijicich obyvatel a pro zvySovani kvality urbanniho prostiedi s dlirazem na

pestrost a polyfunkénost a dale pro rozvoj podnikatelskych aktivit v sidle tzemni plan:

z hlediska plosného usporadani

= Vlymezuje plochy se smiSenym vyuZitim pfipoustéjici polyfunkéni vyuziti Uzemi a umoznujici tak
rGznorodost, oZiveni a zpestfeni struktury sidla.

= \Vlymezuje nové rozvojové plochy s ohledem na potencial sidla a strukturu zastavby. Upfednostriovana je
zastavba v ndvaznosti na zastavéné uzemi.

=  Stanovuje vhodnou koncepci systému sidelni zelené s dlirazem na jeji zachovani.

= Stanovuje vhodné podminky vyuZiti pro plochy vefejnych prostranstvi podporujicich jejich zkvalitnéni.

*  Vymezuje nové plochy vyroby a skladovani ve vazbé na dostatec¢nou dopravni infrastrukturu.

z hlediska prostorového uporadani

= Definuje podminky prostorového uporadani jednotlivych lokalit s ohledem na charakter konkrétni Casti
sidla.

= Definované podminky prostorového usporadani umoznuji variabilni feSeni budouci zastavby a podporuji
tak mozny rozvoj pred jeho omezovanim.

Pro podminky stabilizace a rozvoje obcanského vybaveni a zajisténi kompletni technické infrastruktury sidel i

s ohledem na jejich predpokladany tizemni rozvoj tizemni plan:

= Vlymezuje plochy se smiSenym vyuZitim (plochy smiSené obytné) umoznujici polyfunkéni vyuziti dzemi
véetné funkce ob¢anského vybaveni.

= Vymezuje plochy obcanského vybaveni pro sportovni aktivy.

= Vymezuje stavajici obanské vybaveni jako plochy obcanského vybaveni prispivajici k jeho stabilizaci.

= Vymezuje plochy pro umisténi Cistirny odpadnich vod.

= Stanovuje vhodné podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zplisobem vyuZiti, které umozriuji realizaci
technické infrastruktury dle potfeby v celém spravnim Gzemi obce Hrejkovice.

Pro podminky pro zvysSeni ekologické stability Gizemi a zlepsSeni Zivotniho prostfedi izemni plan:

= Redi koncepci krajiny a urbanistickou koncepci spole¢né&, na principu vyvaZeného harmonického vztahu
mezi procesy civilizacnimi a ptirodnimi.

= Klade dliraz na ochranu krajiny a jejich jednotlivych sloZek.

= Respektuje historicky charakter izemi, vzajemné prostorové usporadani a krajinné dominanty.
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b.2 vymezeni kulturnich, piirodnich a civiliza¢nich hodnot tGzemi a stanoveni
podminek pro jejich ochranu

b.2.1  pfirodni hodnoty

Koncepce ochrany pfirodnich hodnot spociva v zachovani stavajicich (nize uvedenych) a zajisténi jejich doplnéni
a posileni ekologické stability prostfednictvim vymezenych prvkd dzemniho systému ekologické stability.

Identifikované pfirodni hodnoty:
= vodni plochy (vyrazné se uplatnujici jako krajinotvorny prvek)
= lesni plochy (vyrazné se uplatniujici jako krajinotvorny prvek)

Podminky ochrany:

V Uzemi nebudou provadény cinnosti, které by narusily nebo negativné ovlivnily vyse popsané pfirodni hodnoty
Uzemi. Dale nebudou pfipustény takové zdsahy v Uzemi, které by vedly k naruseni vodniho reZzimu nebo by
vedly k ohroZeni vodni a vétrnou erozi.

b.2.2  kulturni hodnoty

Koncepce ochrany kulturnich hodnot spocivd v zachovani urbanistické struktury Uzemi a respektovani
architektonickych hodnot sidla, které jsou vyrazem jeho identity, historie a tradice.

Identifikované architektonické hodnoty:
kaple

Nikovice vesnicky statek s branou (¢p. 7)
venkovsky diim s roubenkou (¢p. 22)
roubeny Spychar (u domu cp. 58)
roubenka (¢p. 26)

Pechova Lhota
kaple

vyklenkova kapli¢ka

Podminky ochrany architektonickych hodnot:
Nepfipustit takovou vystavbu nebo cinnosti, které by mohly nepfiznivé ovlivnit vzhled, okolni prostfedi nebo
estetické plsobeni hodnoty v prostoru sidla, pfipadné narusit funkci ndvesni dominanty.

Identifikované urbanistické hodnoty:

Hrejkovice jizni ¢ast obce v ndvaznosti na Hrejkovicky potok
Nikovice maly navesni prostor se souborem vesnickych staveni
Pechova Lhota navesni prostor

Podminky ochrany urbanistickych hodnot:

Zakladnim principem ochrany je uchovani hodnot stavajici sidelni struktury, uchovani podilu bydleni, zachovani
stavajici zelené, ochrana prostorového zaloZeni, zachovani stavajicich verejnych prostranstvi a v pfipadé
centrdlni ¢asti sidla i podpora mnohavrstevnatosti funkci a polyfunkéniho vyuziti.

b.2.3  civiliza¢ni hodnoty

Koncepce ochrany civilizac¢nich hodnot spociva v zachovani stavajicich (nize uvedenych) a umoznéni realizace
novych.

Identifikované civiliza¢ni hodnoty:

= dopravniinfrastruktura (dobra dopravni obsluznost z hlediska vyjizdky)
= vefejna obcanska vybavenost

= turistické trasy a cyklotrasy

Podminky ochrany:

Hlavnim cilem ochrany civilizacnich hodnot sidla je zachovat stavajici identifikované hodnoty a umoznit jejich
dalsi rozvoj, pfipadné umoznit vznik novych.
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c. urbanistickd Kkoncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Uzemni plan zachovéva a rozviji urbanistickou strukturu obce s propojenim na okolni krajinu. S ohledem na
respektovani stavajici urbanistické struktury sidla a zachovani urbanistickych a architektonickych hodnot sidla
jsou rozvojové plochy navrzeny v navaznosti na uli¢ni kostru, v ndavaznosti na zastavéné Uzemi a v rozsahu
umérném potiebdm jednotlivych sidel.

Zakladni urbanistickou koncepci tizemi tvofi:

= vymezeni zastavitelnych ploch (stanoveni rozhrani mezi zastavitelnym a nezastavitelnym tzemim)

= koncepce plosného uporadani (uréeni funkéniho vyuziti a uspordddni ploch, rozélenéni zemi do zékladnich
typl: obytné, rekreacni, produkcni, verejna infrastruktura, krajinné)

= koncepce prostorového usporadani (strukturdlni usporadani ploch, rozélenéni tzemi do jednotlivych lokalit
a definovani jejich prostorového usporadani)

= koncepce systému sidleni zelené (stanoveni zakladnich podminek pro usporadani verejného prostranstvi)

c.1 koncepce plosného uspoiadani

Z hlediska plosného uspofdddni tzemi uzemni pldn Hrejkovice €Eleni Gzemi podle ureni funkéniho vyuiZiti do
péti zakladnich typ(: obytné, rekreacni, produkéni, verejna infrastruktura, krajinné, a tyto zakladni typy
rozclenuje a usporadava na jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Obytné

Uzemni plan zaji$tuje zvydovani kvalitativni tdrovné ploch bydleni véetné souvisejici vybavenosti a kvality
obytného prostredi a zaroven podporuje ucelné vyuZiti rezerv ve stavajici zastavbé. Rozvoj bydleni
v zastavitelnych plochdach je umozZnén spolecné se zajisténim dopravni a technické vybavenosti.

plochy smiSené obytné

Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek polyfunkéniho vyuZiti, pro bydleni a pro obcéanské
vybaveni. Vymezenim ploch smiSenych obytnych je podporena moZnost variabilnéjsiho zplsobu vyuZiti tzemi
pro bydleni, sluzby, nerusici vyrobu, cestovni ruch, rekreaci, apod.

Rekreacni

K zajisténi podminek pro rekreaci a k uspokojovani sportovnich potieb v sidle Uzemni plan vymezuje plochu
obcanského vybaveni — sport, plochy rekreace a plochy pro sport a dopravu. Nad rdmec téchto ploch, Ize stavby
a zafizeni pro rekreaéni a sportovni aktivity umistovat i v jinych plochéch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které
pripoustéji umisténi tohoto vyuziti za splnéni zde stanovenych podminek.

plochy obcanského vybaveni — sport
Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro Cinnosti, déje a zafizeni slouZici pro sport a k
uspokojovani sportovnich potreb.

plochy rekreace
Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro Cinnosti, déje a zafizeni slouzici pro zajisténi
rekreacnich potreb.

plochy pro sport a dopravu

Tyto plochy jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro ¢innosti, déje a zafizeni slouZici pro sport a k
uspokojovani sportovnich potfeb nebo pro zajisténi dopravni dostupnosti a obsluhy uUzemi dopravni
infrastrukturou.

Produkcni

Tento typ ploch je uréen pfednostné k umistovani ¢innosti a staveb s nejvyssi pfipustnou mirou zatéze uzemi,
zejména cCinnosti a staveb vyrobnich a skladovacich, staveb a c¢innosti pro zemédélské ucely a s produkci
bezprostredné souvisejicich. Individudlni hospodarské aktivity Ize nad ramec stanovenych ploch pro vyrobu a
skladovani rozvijet i v dalsSich plochach s rozdilnym zplsobem vyufZiti, a to v plochach smisenych obytnych v
souladu s podminkami vyuziti téchto ploch pfi zajisténi minimalizace negativnich dopadu na Zivotni prostredi a
pohodu bydleni.
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plochy vyroby a skladovani
Tyto plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro ¢innosti, déje a zatizeni slouZici pro vyrobu a
skladovani a dale pro ¢innosti, déje a zafizeni zemédélské vyroby.

Verejna infrastruktura

Verejna infrastruktura je tvorena obcanskym vybavenim, dopravni a technickou infrastrukturou a verejnym
prostranstvim.

plochy ob¢anského vybaveni

K zajisténi verejné infrastruktury v oblasti obéanského vybaveni Uzemni plan vymezuje plochy obcanského
vybaveni — obecné. Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro Cinnosti, které jsou nezbytné
pro zajisténi zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel. Nad rdmec ploch obéanského vybaveni, |ze stavby a
zafizeni ob¢anského vybaveni umistovat i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména na plochach
smiSenych obytnych v souladu s podminkami vyuZiti vymezenych ploch a za splnéni zde stanovenych podminek.

dopravni a technicka infrastruktura

Uzemni plan pro zachovani a rozvoj dopravni infrastruktury vymezuje plochy dopravni infrastruktury silniéni a
dale koridor dopravy pro umistény obchvatu sidla Hrejkovic. Pro zachovani a rozvoj technické infrastruktury
vymezuje nejenom plochy technické infrastruktury, ale jeji realizace umoziuje i v jednotlivych plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, prednostné v plochach verejného prostranstvi a dopravy, preferovédno je
umistovani v soubéhu s ostatnimi stavbami dopravni a technické infrastruktury.

verejné prostranstvi

Hlavni koncepci feSeni vefejnych prostranstvi je vymezeni prostor pfistupnych kazdému bez omezeni, tedy
prostor slouzicich obecnému uzivani a umoZiujici zejména setkavani a komunikaci obyvatel. Tyto plochy jsou
vymezeny taktéz za ucelem zajisténi podminek plnicich funkci kompozi¢ni a odpocinkovou.

Krajinné

plochy vodni a hospodarské
Tyto plochy jsou vymezeny za uUcelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami a cinnostmi s nimi
bezprostfedné souvisejicich.

plochy lesni
Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek vyuZiti pozemk( pro plnéni funkci lesa a Cinnosti s
timto bezprostifedné souvisejicich.

plochy smiSené nezastavéného uzemi
Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro prevaZujici ekologickou a krajinotvornou funkci a
doplnujici krajinny rdmec.

plochy zemédélské
Tyto plochy jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti a ¢innosti s timto
bezprostifedné souvisejicich.

plochy zelené soukromé

Tyto plochy jsou vymezeny za uUcelem zajisténi podminek slouZicich jako doplrikové funkce rekreacni,
produkéni a kompoziéni k plocham smisenym obytnym a vytvarenim prechodu zastavby do krajiny.
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c.2 Kkoncepce prostorového usporadani

Uzemni plan pro potieby definovani prostorového usporadani tzemi, ¢leni sidlo a jeho mistni &asti na
jednotlivé lokality, pro které je definovdna maximalné pfipustna vyskova regulace zastavby, charakter a
struktura zastavby kterou je nutné respektovat a dale je stanoveno rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemk a intenzity jejich vyuZziti.

Lokality s definovanym prostorovym usporadanim

cislo lokality vyskova rozmezi vyméry intenzita vyuziti charakter a struktura
regulace pro vymezovani stavebnich pozemkl zastavby
zastavby stavebnich minimalni podil
[m] pozemki [m?] zelené
[%]
lokalita €. 1
(zdpadni cast sidla max. 8 min. 900 50 volna struktura zastavby
Hrejkovice)
lokalita €. 2 neni , . .
v g neni stanovena 25 volna struktura zastavby
(centralni ¢ast Hrejkovice) stanovena
lokalita €. 3 . . .
iy wa o s 0. max. 5 min. 700 50 volna struktura zastavby
(jizni ¢ast sidla Hrejkovice)
lokalita ¢. 4
(vychodni ¢ast sidla max. 8 neni stanovena 50 volna struktura zastavby
Hrejkovice)
lokalita €. 5 . . .
oo max. 8 min. 900 50 volna struktura zastavby
(Nikovice)
lokalita €. 6 . . .
max. 8 min. 900 50 volna struktura zastavby
(Pechova Lhota)
lokalita €. 7 . . .
max. 5 min. 700 50 volna struktura zastavby
(Chlumek)
lokalita ¢. 8
lochy vyroby a , ,
(P v . y’ v max. 9% neni stanoveno 25 neni stanovena
skladovani a plochy pro
sportovni aktivity)
lokalita €. 9 , ,
max. 5 neni stanoveno 50 neni stanovena
(samoty)

* do této vysky se nezapoditavaji technologicka zarizeni, pokud podstatou funkcnosti zafizeni je jeho vyska,
napftiklad kominy, stoZary, vytahy a podobné.

Ve spravnim uUzemi se nachazi nékolik osamocenych staveb ve volné krajiné. V pfipadé téchto staveb neni
uplatnéna prostorova regulace jako u vySe uvedenych lokalit, v pfipadé jejich stavebnich Uprav vsak plati nize
uvedené podminky pro umistovani staveb nebo jiné ¢innosti v izemi.

Ve spravnim Uzemi jsou navrhované plochy technické infrastruktury (Cistirny odpadnich vod). V pfipadé téchto

staveb neni uplatnéna prostorova regulace jako u vySe uvedenych lokalit, v pfipadé jejich realizace vsak plati
nize uvedené podminky pro umistovani staveb nebo jiné ¢innosti v izemi.

Popis charakteru a struktury zastavby

Volna struktura zastavby: Jedna se o rozvolnénou zastavbu vesnickych dom, staveni a chalup, tvofici systém
uzavienych stavebnich pozemkU a vefejnych prostranstvi podél organické sité cest. Budovy jsou na pozemcich
umistovany volné, ve skupindch nebo fadach, jejich umisténi zpravidla respektuje jednotnou stavebni ¢aru
vzhledem k verejnému prostranstvi. Stavby (novostavby nebo Upravy stavajicich staveb) musi zohledrnovat
strukturu a charakter zastavby v daném misté.
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Dal3i podminky pro umistovani staveb nebo jiné €innosti v uzemi

PFi umistovani nové stavby nebo jiné ¢innosti v Gzemi (lokalité) je nutné ovéfit vliv této stavby nebo ¢innosti z
hlediska jejiho dosahu nebo vyznamu v Uzemi, tj. urbanistickych ddsledkd pro Gzemi v SirSich vztazich, zejména
vlivu této stavby nebo Cinnosti svym charakterem, méritkem (vyskou a hmotou) a provozem ve vztahu k okolni
zastavbé, jejimu charakteru a strukture. Nové stavby nebo jiné Cinnosti v Uzemi tak nesmi narusit prostorové
vztahy a charakter izemi, musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou a musi chranit panorama sidel.

Nové stavby nebo jiné ¢innosti v Uzemi krajinném (plochach zemédélskych, plochach smisenych nezastavéného
uzemi, plochach zelené soukromé, plochach lesnich, plochach pfirodnich, plochach vodnich) nesmi narusit
obraz sidla a krajiny, krajinny raz, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabrdnéno vzniku
nezadoucich pohledovych dominant v krajiné. Je vidy nutné zohlednit krajinné utvareni, tzn. zapojeni nové
stavby nebo Upravu stavajici stavby do okolni krajiny.

c.3 vymezeni zastavitelnych ploch

Katastralni tzemi Hrejkovice

Kod Vyméra
Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti plochy Vymezeni lokality
plochy
(ha)
S1 plochy smiSené obytné 0,15 zdpadni okraj sidla Hrejkovice
S2 plochy smisené obytné 0,14 zapadni okraj sidla Hrejkovice
S3 plochy smiSené obytné 0,39 severovychodni okraj sidla Hrejkovice
S4 plochy smisené obytné 0,39 severovychodni okraj sidla Hrejkovice
S5 plochy smiSené obytné 0,38 vychodn cast SIdvla ’Hre!kovul:e
(plocha v zastavéném uzemi)
S6 plochy smisené obytné 0,11 vychodni cast 5|dvla ,H re!kow?e
(plocha v zastavéném tzemi)
S7 plochy smiSené obytné 0,20 jihovychodni okraj sidla Hrejkovice
S8 plochy smisené obytné 0,84 jihovychodni okraj sidla Hrejkovice
S9 plochy smiSené obytné 0,16 severozapadné od sidla Chlumek
S10 plochy smisené obytné 0,23 severozapadné od sidla Chlumek
S11 plochy smiSené obytné 0,22 severni okraj sidla Chlumek
S12 plochy smisené obytné 0,55 zapadni okraj sidla Chlumek
S21 plochy smisené obytné 0,18 severovychodni okraj sidla Hrejkovice
S22 plochy smisené obytné 0,08 jizni okraj sidla Hrejkovice
$23 plochy smisené obytné 0,34 zapadni ¢ast sidla Chlumek
S24 plochy smisené obytné 0,26 zapadni ¢ast sidla Chlumek
. . , 107 . , S
Osl plochy obcanského vybaveni - sport 093 severné od sidla Hrejkovice
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Vyméra

Kod Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti plochy Vymezeni lokality
plochy
(ha)
Os2 plochy obcanského vybaveni - sport 0,16 jizni okraj sidla Chlumek
Ds1 plochy pro sport a dopravu 0,62 severné od sidla Hrejkovice
V1 plochy vyroby a skladovani 2,63 vychodni okraj sidla Hrejkovice
V3 plochy vyroby a skladovani 0,84 zapadné od sidla Hrejkovice
T1 plochy technické infrastruktury 0,69 jizni okraj sidla Hrejkovice
Katastralni tzemi Nikovice
Kod Vyméra
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti plochy Vymezeni lokality
plochy
(ha)
S13 plochy smisené obytné 0,51 jizni okraj sidla Nikovice
S14  plochy smiSené obytné 0,21 jihovychodni cas’f 5|,dla ’N|ko\l/|ce
(plocha v zastavéném tzemi)
S15 plochy smisené obytné 0.09 vychodni okraj sidla Nikovice
Os3 plochy obcanského vybaveni - sport 0,90 centralni cast 5|dvla ,lec,)wce,
(plocha v zastavéném tzemi)
iihovwchodni (Inf &ast sidla Nikovi
P1 plochy verejného prostranstvi 1,57 Jihovychodni a cevnt,ra n’| cas’f sidla Nikovice
(plocha v zastavéném uzemi)
T2 plochy technické infrastruktury 0,42 zapadni okraj sidla Nikovice
Katastralni tzemi Pechova Lhota
K6d Vyméra
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti plochy Vymezeni lokality
plochy
(ha)
i ¢ast sidla Pech Lh
S18 plochy smisené obytné 0,48 severni cast sid av ?c c;va , ota
(plocha v zastavéném uzemi)
S19 plochy smiSené obytné 0,38 severni okraj sidla Pechova Lhota
S20 plochy smisené obytné 0,49 severovychodni okraj sidla Pechova Lhota
Os4 plochy ob&anského vybaveni - sport 0,63 jihovychodni okraj sidla Pechova Lhota
V2 plochy vyroby a skladovani 0,13 jihovychodni okraj sidla Pechova Lhota
T3 plochy technické infrastruktury 0,07 jizni okraj sidla Pechova Lhota

c4 koncepce systému sidelni zelené

Sidelni zelefi je dlleZitym ¢lankem urbanistické struktury sidla. Uzemni plan respektuje stavajici plochy verejné
a vnitrosidelni zelené a zahrnuje je do ploch verejnych prostranstvi. V sidle Hrejkovice se jako vyrazny prvek
prispivajici k utvareni systému sidelni zelené uplatnuji brehové porosty Hrejkovického potoka.
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Nedilnou soucdsti systému sidelni zelené jsou plochy zahrad, které jsou GUzemnim planem zahrnuty do ploch
smiSenych obytnych.

d. koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji umistovani

d.1 dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Dopravni systém lze oznadit za stabilizovany, zemni plan respektuje stdvajici plochy dopravni infrastruktury,
véetné jejich ochrannych pasem. Uzemni plan navrhuje pouze jednu novou plochu dopravni infrastruktury. Pro
nové vedeni silnice I/19, severni obchvat Hrejkovice, vymezuje koridor pro jeho budouci umisténi.

Navrhované plochy:
D2 — plocha je navrZena pro umoZnéni napojeni nové rozvojové plochy S21 a stavajicich ploch smiSenych
obytnych ve vychodni ¢asti sidla Hrejkovice.

Navrhované koridory:

D1 - tento koridor je navrZen pro umisténi severniho obchvatu sidla Hrejkovice a pro homogenizaci stavajici
komunikace 1/19. Koridor je primarné uréen pro umistovani staveb a zafizeni uréenych realizaci budouciho
obchvatu, je vSak do né&j moZno umistovat i dalsi stavby dopravni infrastruktury a technické infrastruktury,
které neznemozni nebo neomezi realizaci obchvatu.

D3 — tento koridor je navrien pro umisténi mistni komunikace zpfistupfujici zapadni &ast sidla Chlumek.
Koridor je primarné uréen pro umistovani staveb a zafizeni uréenych realizaci budouciho obchvatu, je vSak do
néj mozno umistovat i dalsi stavby dopravni infrastruktury a technické infrastruktury, které neznemozni nebo
neomezi realizaci obchvatu.

Systém dopravni infrastruktury muizZe byt dale rozsifen o nové komunikace pro obsluhu navrhovanych i
stavajicich ploch smiSenych obytnych nebo zlepSeni prostupnosti krajiny, které mohou byt umistény v ramci
navrhovanych nebo stavajicich ploch smiSenych obytnych nebo vefejnych prostranstvi, pfip. dalSich ploch
v souladu s jejich vyuzitim a za splnéni v nich stanovenych podminek vyuZziti.

Doprava v klidu

Uzemni plan plochy pro parkovani a odstaveni vozidel nenavrhuje. Tyto Ize Fedit v ramci stavajicich ploch
dopravni infrastruktury a ploch verejnych prostranstvi, ptip. v rdmci dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
které umisténi dopravni infrastruktury pfipoustéji a za splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

Cyklotrasa

Severni ¢asti spravniho Gzemim obce prochdzi cyklotrasa IV. tfidy jdouci po silnici Il. tfidy. Uzemni plan
nenavrhuje konkrétni cyklotrasy. Realizace dalsi cyklistické infrastruktury mimo stanoveny systém vyjadreny
cyklotrasou v Uzemnim planu je pfipustné dle podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZitim, které
toto pripoustéji a za splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

d.2 technicka infrastruktura

Koncepce zasobovani vodou

Hrejkovice

Systém zasobovani pitnou vodou sidla Hrejkovice je vyhovujici, a proto neni izemnim planem ménén. V obci
Hrejkovice je vybudovan vodovod pro verejnou potrebu, zdrojem pitné vody jsou studny umisténé vychodné
od sidla Nikovice.

Pripadné upravy ¢i nové fesSeni vodovodni sité lIze fesSit vramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které
pfipoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti dané plochy.
Vedeni vodovodni sité je nutno pfednostné umistovat v ramci ploch dopravy a vefejnych prostranstvi,
preferovano bude umistovani v soubéhu s ostatnimi stavbami dopravni a technické infrastruktury.
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Nikovice

Systém zasobovani pitnou vodou sidla Nikovice je vyhovujici, a proto neni Uzemnim pldanem ménén. V obci
Nikovice je vybudovan vodovod pro verejnou potiebu, zdrojem pitné vody jsou studny umisténé vychodné od
sidla Nikovice.

Ptipadné Upravy ¢i nové feSeni vodovodni sité lze feSit v ramci ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti, které
pfipoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti dané plochy.
Vedeni vodovodni sité je nutno prednostné umistovat v ramci ploch dopravy a vefejnych prostranstvi,
preferovano bude umistovani v soubéhu s ostatnimi stavbami dopravni a technické infrastruktury.

Pechova Lhota

Systém zasobovani pitnou vodou sidla Pechova Lhota je vyhovujici, a proto neni Uzemnim planem ménén.
V obci Pechova Lhota je vybudovan vodovod pro verejnou potiebu, zdrojem pitné vody je studna umisténa
vychodné a vrt severné od sidla Pechova Lhota.

Pfipadné Upravy C¢i nové feSeni vodovodni sité Ize feSit v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které
pfipoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti dané plochy.
Vedeni vodovodni sité je nutno prednostné umistovat v ramci ploch dopravy a vefejnych prostranstvi,
preferovano bude umistovani v soubéhu s ostatnimi stavbami dopravni a technické infrastruktury.

Chlumek
V tomto sidle neni v soucasné dobé vybudovan vefejny vodovod. Zasobovani vodou je pomoci domovnich

studni. Vzhledem k velikosti sidla se nepfedpoklada zména systému zdsobovani vodou.

Koncepce odkanalizovani

Hrejkovice

V sidle Hrejkovice je vybudovana kanalizaéni sit pro odvedeni splaskovych a destovych odpadnich vod, kterd
usti do Hrejkovického potoka. Koncepce odkanalizovani zahrnuje plochy kanalizacnich objektd a liniové stavby
kanalizaCnich stok a sbéracd.

Navrhované plochy kanaliza¢nich objekt(:
T1 —plocha pro Cistirnu odpadnich vod —jizni okraj sidla Hrejkovice, v ndvaznosti na Hrejkovicky potok.

Nové liniové stavby kanalizac¢nich stok a sbérac:

= Uzemni plan konkrétni vedeni kanalizaéni sité& nenavrhuje. Vlastni fedeni kanaliza¢ni sité lze Fesit v rdmci
ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZiti dané plochy. Vedeni vodovodni sité bude pfednostné umistovano v ramci
ploch dopravy a vefejnych prostranstvi, preferovano bude umistovani v soub&hu s ostatnimi stavbami
dopravni a technické infrastruktury.

Do doby vybudovéni Cistirny odpadnich vod a kanalizacni sité bude likvidace odpadnich vod feSena
individualné, napf. jimkou na vyvazeni, domovni Cistirnou odpadnich vod, septiky. Likvidace srazkovych vod
bude prednostné resena zasakovanim.

Nikovice
V sidle Nikovice je jednotna kanaliza¢ni sit vybudovana pouze &asteéné. Koncepce odkanalizovani zahrnuje
plochy kanalizaénich objektl a liniové stavby kanalizacnich stok a sbéracd.

Navrhované plochy kanalizacnich objekta:
T2 — plocha pro cistirnu odpadnich vod — zapadni okraj sidla Nikovice, v navaznosti na bezejmennou vodotec
ustici do Hrejkovického rybnika.

Nové liniové stavby kanalizacnich stok a shérac:

»  Uzemni plan konkrétni vedeni kanalizaéni sité nenavrhuje. Vlastni fe$eni kanaliza¢ni sité Ize fesit v ramci
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZiti dané plochy. Vedeni vodovodni sité bude prednostné umistovano v ramci
ploch dopravy a vefejnych prostranstvi, preferovano bude umistovani v soubéhu s ostatnimi stavbami
dopravni a technické infrastruktury.
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Do doby vybudovani (istirny odpadnich vod a kanaliza¢ni sité bude likvidace odpadnich vod feSena
individualné, napf. jimkou na vyvdzeni, domovni Cistirnou odpadnich vod, septiky. Likvidace srazkovych vod
bude prednostné rfesena zasakovanim.

Pechova Lhota
V sidle Pechova Lhota je vybudovana kanalizaéni sit pro odvedeni splaskovych a destovych odpadnich vod.
Koncepce odkanalizovéni zahrnuje plochy kanalizacnich objekt a liniové stavby kanalizacnich stok a sbéracu.

Navrhované plochy kanaliza¢nich objektd:
T3 — plocha pro Cistirnu odpadnich vod — jizni okraj sidla Pechova Lhota, v navaznosti na bezejmennou
zatrubnénou vodotec ustici do Hrejkovického potoka.

Nové liniové stavby kanaliza¢nich stok a sbéraci:

e Uzemni plan konkrétni vedeni kanalizaéni sité nenavrhuje. Vlastni fedeni kanalizaéni sité Ize Fedit v rdmci
ploch s rozdilnym zplsobem vyufziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti dané plochy. Vedeni vodovodni sité bude pfednostné umistovano v ramci
ploch dopravy a vefejnych prostranstvi, preferovano bude umistovani v soub&hu s ostatnimi stavbami
dopravni a technické infrastruktury.

Do doby vybudovani cistirny odpadnich vod a kanalizac¢ni sité bude likvidace odpadnich vod fesena
individualné, napf. jimkou na vyvazeni, domovni Cistirnou odpadnich vod, septiky. Likvidace srazkovych vod
bude prednostné feSena zasakovanim.

Chlumek

V tomto sidle neni v souc¢asné dobé vybudovana kanalizaéni sit, likvidace odpadnich vod je fesena individualné,
napf. jimkou na vyvazeni, domovni Cistirnou odpadnich vod, septiky. Vzhledem k velikosti sidla se
nepredpoklada zména systému odkanalizovani.

Koncepce zasobovani elektrickou energii

Soucasny stav zasobovani elektrickou energii v feSeném Gzemi Ize oznacit jako stabilizovany, stavajici rozvody a
transformacni stanice odpovidaji sou¢asnym potfebdm. Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuZito
vykonu stdvajicich trafostanic, v pfipadé nutnosti je mozino stavajici trafostanice vyménit za vykonnéjsi,
pFipadné v Gzemi umistit nové. Uzemni plan navrhuje novou trafostanici a nové vedeni elektrické energie. Nova
vedeni elektrické energie nebo stavby souvisejici se zdsobovanim elektrickou energii mohou byt taktéz
umisténa v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za
splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti dané plochy.

Navrhované stavby zasobovani elektrickou energii:
T4 — nova trafostanice pfi sidle Chlumek.

Nové liniové stavby zasobovani elektrickou energii:
T5 — prodlouZeni elektrického vedeni do nové trafostanice T4.

Zasobovani plynem

V soucasné dobé nejsou jednotliva sidla napojena na tuto infrastrukturu ani se s ni do budoucna nepocita, nové
navrhy nejsou. V pripadé nutnosti je mozné trasu vedeni umistit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuziti dané plochy
a dale za predpokladu Ze ochranné nebo bezpecnostni pasmo vedeni plynu nezasdhne negativnim vlivem
stdvajici nebo navrhované plochy smiSené obytné nebo plochy obc¢anského vybaveni.

Zasobovani teplem

Zasobovani teplem v jednotlivych sidlech je fedeno individualng. Uzemni plan zasobovani teplem nenavrhuje.

Spoje, telekomunikace

Koncepce elektronickych komunikaci respektuje stdvajici zafizeni a liniova vedeni telekomunikaci a
radiokomunikaci. Vychodné od sidla Klokocov je umisténo komunikaéni zafizeni. VSechny sidla jsou napojeny na
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komunikaéni vedeni. Uzemni pldn nové zafizeni a vedeni nenavrhuje. Nové trasy vedeni je pFipadné mozné
umistit v ramci ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury, za
splnéni v nich stanovenych podminek vyuzZiti dané plochy a dale za pfedpokladu, Ze ochranné pasmo nového
vedeni nezasahne negativnim vlivem stavajici nebo navrhované plochy.

Koncepce nakladani s odpady

Plochy pro stanovisté kontejnerl na tfidény odpad, véetné odpadu inertniho (shromazdovaci mista) se
pripoustéji v plochach verejnych prostranstvi za splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti dané plochy.
Nové plochy pro odpadové hospodarstvi, které slouzi pro sbhér, zpracovani a skladkovani odpadd navrhovany
nejsou.

d.3 Kkoncepce ob¢anského vybaveni

K zajisténi obcanského vybaveni verejné infrastruktury izemni plan vymezuje plochy verejného vybaveni, a to
obcanského vybaveni a ob¢anského vybaveni — sport.

Plochy obcanského vybaveni

K zajisténi verejné infrastruktury v oblasti zdkladniho obcanského vybaveni Uzemni plan vymezuje plochy
obcanského vybaveni. Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro cinnosti, které jsou
nezbytné pro zajisténi zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel. Nad ramec ploch ob¢anského vybaveni,
Ize stavby a zafizeni obfanského vybaveni umistovat i v jinych plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména
na plochach smisenych obytnych v souladu s podminkami vyuziti vymezenych ploch a za splnéni v nich
stanovenych podminek.

Plochy obcanského vybaveni — sport

K zajisténi verejné infrastruktury v oblasti sportovniho vybaveni GUzemni plan vymezuje plochy ob¢anského
vybaveni — sport. Jedna se jak o stavajici plochy, tak i o nové vymezované plochy v sidlech Hrejkovice, Nikovice,
Pechova Lhota a Chlumek. Nad ramec téchto ploch, lIze stavby a zafizeni pro sportovni aktivity umistovat i v
jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi tohoto vyuZiti za splnéni v nich
stanovenych podminek.

Koncepce ochrany obyvatelstva

V ptipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového a Havarijniho planu Jihoceského kraje.

Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu

V Uzemi se nenachdazi objekt pro obranu statu.

d.4 Kkoncepce verejnych prostranstvi

Hlavni koncepci feseni verejnych prostranstvi je vymezeni prostor pfistupnych kazdému bez omezeni, tedy
prostor slouzicich obecnému uZivani a umoZiujici zejména setkavani a komunikaci obyvatel. Jako verejné
prostranstvi je vymezen prostor navsi a navazujici uliéni prostory, mistni a tcelové komunikace v sidlech, prvky
vefejné zelené a dale cesty pro pési a cyklisty vsidlech. Jedna se plochy tvofici zékladni sit vefejnych
prostranstvi sidel. Vramci takto vymezenych vefejnych prostranstvi je nutné pfi umistovani staveb nebo
realizaci ¢innosti a déju respektovat stanovené podminky vyuZiti ploch a dale chranit a rozvijet identifikované
hodnoty sidla. Soustavu vefejnych prostranstvi Ize doplfiovat o nové prostory spliujici funkci verejnych
prostranstvi i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které pfipoustéji umisténi tohoto vyuZiti za
splnéni v nich stanovenych podminek.

e. koncepce usporadani Kkrajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti

Hlavnim cilem koncepce usporadani krajiny je zajisténi jeji ochrany vcetné ochrany vSech pfirodnich hodnot

uzemi, zajisténi ekologické stability a zajiSténi jeji prostupnosti. Toho je dosazeno jednak vhodné zvolenou

zakladni koncepci rozvoje a dale vhodné zvolenym vyuzitim ploch a definovdanim podminek jejich vyuziti
s dlirazem na ochranu pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot.
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Zakladni koncepci usporadani krajiny tvofi: vymezeni ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti (krajinné typy),
vymezeni Uzemniho systému ekologické stability, zajisténi prostupnosti krajiny, ochrana lGzemi pred erozi a
pfed povodnémi, rekreacni vyuzivani krajiny.

e.l uzemni systém ekologické stability

Prehled biocenter

Oznaceni Biogeograficky vyznam a Soustava ) L. ;
biocentra funkéni typ prvkt USES Navaznost mimo Fesene tzem|

LBC1 Lokalni biocentrum Hydrofilni Navaznost v obci Hrazany

LBC 2 Lokalni biocentrum Hydrofilni Bez ndvaznosti mimo resené Uzemi
LBC3 LokdIni biocentrum Mezofilni Bez navaznosti mimo feSené Gzemi
LBC 4 Lokalni biocentrum Hydrofilni Bez ndvaznosti mimo resené Uzemi
LBC5 Lokalni biocentrum Hydrofilni Navaznost v obci Kostelec nad Vitavou
LBC6 Lokalni biocentrum Mezofilni Bez ndvaznosti mimo fesené Uzemi
LBC7 LokaIni biocentrum Mezofilni Bez navaznosti mimo fesené Uzemi

Pfehled biokoridora

Oznaceni Biogeograficky vyznam a S’oustava prvka N&vaznost mimo fegené tzemi
biokoridoru funkcni typ USES

RBK 1 Regionalni biokoridor Mezofilni Navaznost v obcich Zbelitov a Milevsko
LBK 1 Lokalni biokoridor Hydrofilni Navaznost v obci Kovarov

LBK 2 Lokalni biokoridor Hydrofilni Bez navaznosti mimo feSené Uzemi
LBK 3 Lokalni biokoridor Hydrofilni Navaznost v obci Milevsko

LBK 4 Lokalni biokoridor Hydrofilni Navaznost v obci Milevsko

LBK 5 Lokalni biokoridor Hydrofilni Bez ndvaznosti mimo fesené Uzemi
LBK 6 LokaIni biokoridor Hydrofilni Bez navaznosti mimo feSené Uzemi
LBK 7 Lokalni biokoridor Mezofilni Navaznost v obci Milevsko

LBK 8 Lokalni biokoridor Mezofilni Bez ndvaznosti mimo feSené Gzemi
LBK 9 Lokalni biokoridor Mezofilni Bez ndvaznosti mimo rfesené Gzemi
LBK 10 Lokalni biokoridor Mezofilni Navaznost v obci Milevsko

LBK 11 Lokalni biokoridor Mezofilni Navaznost v obci Milevsko

Podminky pro vyuziti ploch USES

Pro véechny &asti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti za¢lenéné do ploch USES (biocenter a biokoridora) plati
misto podminek vyuZiti stanovenych pro pfislusné plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti nasledujici podminky:

Hlavni vyuziti:
Je vyuZiti slouzici k udrZeni & zvy$eni funkénosti USES.

PFipustné vyuZiti:
Neni stanoveno

Podminéné pfFipustné vyuziti:

Je takové vyufZiti, které je uvedeno v podminkach vyuZiti daného typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jako
hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi prirozené podminky stanovisté a nesnizi miru
funkénosti USES. Do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby, vyjma staveb nize uvedenych.

= Stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za
predpokladu minimalizace jejich plo$ného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na
funkénost USES.
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= Stavby technické infrastruktury, které nelze v rdmci systému technické infrastruktury umistit jinde, za
predpokladu minimalizace jejich plo$ného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na
funkénost USES.

=  Stavby pro vodni hospodarstvi v plochach vodnich a vodohospodarskych za predpokladu minimalizace
jejich negativniho vlivu na funkénost USES.

=  Stavby bezprostredné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména s jeji ochranou a revitalizaci, provozem
a udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof, za pfedpokladu minimalizace jejich
plo$ného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

PF¥ipustnost vyuZiti v pfipadé moZného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba posuzovat vidy ve
spolupraci s pfislusSnym orgdnem ochrany pfirody.

Nepfipustné vyuziti:
Je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezujici aktudlni &i potencialni funkénost USES.

e.2 prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajisténa respektovanim systému mistnich a ucelovych komunikaci, zpevnénych i
nezpevnénych cest. Zachovan je i systém tras pro cykloturistiku i pési turistiku. Nové trasy propojeni
navrhovany nejsou. Nova propojeni mohou byt realizovana v rdmci ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, které
pripoustéji umisténi komunikaci a za splnéni stanovenych podminek vyuziti dané plochy. Neni tedy presné
specifikovano trasovani novych dopravnich propojeni a je tak upfednostnéna znacna variabilita moZnosti pfi
konkrétnim vymezeni pfislusného propojeni.

V krajiné jsou pfipustné stavby dopravni a technické infrastruktury v pfipadé, Ze nedojde k jejimu naruseni
nebo naruseni krajinného razu, to vSe v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplUsobem wvyuziti. PFfi realizaci zamérl je nutno v maximalné moZné mife zachovavat stavajici uUcelové
komunikace a cesty zajistujici pFistup k pozemklm a prichodnost krajinou.

e.3 protierozni opatieni

Uzemni plan konkrétni protierozni opatieni nenavrhuje a ani plochy uréené pro protierozni opatfeni
vymezovany nejsou. Jednotlivad opatreni, kterd povedou k minimalizaci eroze (napf. vodni, vétrné), je mozné
realizovat v ramci ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti dané
plochy.

e.4 opatieni proti povodnim

Ve spravnim Uzemi obce Hrejkovice neni stanoveno zaplavové Uzemi, z tohoto dlivodu Uzemni plan konkrétni
protipovodnova opatieni nenavrhuje. V pfipadé potireby je moZné protipovodnova opatreni realizovat v rdmci
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti za splnéni v nich stanovenych podminek vyuZziti dané plochy.

Stavby umistované v ndvaznosti na vodni toky nesmi zhorSovat pribéh pfipadné povodné a musi umoznit
snadny prdchod povodiovych pritokd.

e.5 koncepce rekrea¢niho vyuzivani krajiny

Uzemni plan nové plochy pro rekreaci nevymezuje. Uzemnim planem je respektovana stavajici plocha
vyuZivand pro rekreaci severné od sidla Hrejkovice. Pro potfeby rekreace a turistiky je Uzemnim planem
respektovana cyklisticka a turistickd trasa prochazejici celym spravnim Uzemim obce Hrejkovice. Pfipadné
stavby pro rekreaci nebo stavby pro ubytovani lze umistovat pouze v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach, za splnéni stanovenych podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti. V krajiné je
pfipustné realizovat ve vazbé na turistické a cyklistické trasy nebo stezky drobnou architekturu souvisejici
s rekreacnim pobytem v krajiné, napt. informacni tabule, mobiliaf, odpocivadla v souladu s podminkami vyuZiti
dané plochy.

e.6 dobyvani nerosti

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro dobyvani loZisek nerost(.
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f.

stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s
urcenim pievazZujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemku v plochach)

Uzemni plén podle stavajiciho nebo pozadovaného zplsobu vyuziti vymezuje nize uvedené ,plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti“, které spolecné tvori zakladni koncepci funkéniho usporadani zemi.

Zakladni typy tzemi plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti Kdd plochy

Obytné Plochy smiSené obytné -

Rekreacni Plochy obcanského vybaveni — sport Os

Plochy rekreace R
Plochy pro sport a dopravu Ds
Verejna infrastruktura Plochy ob¢anského vybaveni o
Plochy dopravni infrastruktury D
Plochy technické infrastruktury _
Plochy verejnych prostranstvi P
Produkéni Plochy vyroby a skladovani -
Krajinné Plochy vodni a vodohospodarské 'A%
A
H
4

Plochy zemédélské

Plochy lesni

Plochy smisené nezastavéného Uzemi
Plochy zelené soukromé
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f.1 obytné izemi

Hlavni vyuZiti

plochy smisené obytné

Pripustné vyuZiti

e stavby pro bydleni —rodinné domy

e stavby a zafizeni obCanského vybaveni, napf. pro vzdélavani, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby

e stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci

e stavby a zatizeni, které pini doplfikovou funkci ke stavbé hlavni, napf. pfistfesky, altany, bazény, garaze,

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

Podminéné pripustné vyuZiti

e stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani, zemédélstvi

To vse za podminek, Ze:

e stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,

e stavba svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v Uzemi,

v s

e budou splnény hygienické limity napr. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a chranény vnitrni
prostor staveb.

Nepripustné vyuZiti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné p¥ipustnym
vyuZitim a déle Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky mohou
vyvoldvat druhotné.
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f2 rekreacni

Os PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT

Hlavni vyuZiti

plochy obcanského vybaveni — sport

Pripustné vyuZiti

e stavby a zafizeni pro télovychovu a sport, napf. hfisté, stadion, koupali$té, sportovni drdha, strelnice

e stavby a zafizeni pro jezdecky sport, napf. drezlra, parkur, dostihy

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

Podminéné pripustné vyuZiti

e cCinnosti, stavby a zafizeni obéanského vybaveni pro poskytovani sluzeb, které tvofi doplrikovou funkci k
plochdm sportu a souvisi s hlavnim vyuzitim vymezené plochy

To vSe za podminek, Ze:

e nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy

e nedojde ke sniZeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe a stavby budou slucitelné se sportovnimi
aktivitami

Nepripustné vyuZiti

e Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym

vyuZitim a ddle Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky mohou
vyvolavat druhotné

e Cinnosti, stavby a zafizeni, které mohou mit negativni vliv na chranény venkovni prostor staveb nebo
chranény vnitfni prostor staveb
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R PLOCHY REKREACE

Hlavni vyuZiti

plochy rekreace

Pripustné vyuZiti

e stavby a zafizeni pro rekreaci, napt. tabofristé, kempy, rekreacni louky, rekreacni objekty

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e pozemky verejnych prostranstvi

Podminéné pripustné vyuZiti

e Cinnosti, stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni pro poskytovani sluzeb, které tvofi doplfikovou funkci k
plochdm rekreacnim a souvisi s hlavnim vyuZzitim vymezené plochy

To vSe za podminek, ze:

e nebude naruseno hlavni vyuZiti vymezené plochy

e nedojde ke snizeni kvality prostiedi ve vymezené plose a stavby budou slucitelné s rekreacnimi aktivitami
Nepripustné vyuZiti

e Cinnosti, stavby a zatizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostiedi nebo takové disledky mohou
vyvoldvat druhotné
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Ds PLOCHY PRO SPORT A DOPRAVU

Hlavni vyuZiti

plochy pro sport a dopravu

Pripustné vyuZiti

e stavby a zafizeni pro télovychovu a sport, vyjma budov (napf. hfisté, stadion, sportovni aredl, sportovni
draha)

e sité a zarizeni technické infrastruktury

e pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

e silni¢ni pozemky silnic I. tfidy

e  soucasti komunikaci, napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova opatreni

Podminéné pripustné vyuZiti

neni stanoveno

= Nepripustné vyuZiti

e Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo takové dlsledky mohou
vyvolavat druhotné
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f.3  produkcni uzemi

Hlavni vyuZiti

plochy vyroby a skladovani

Pripustné vyuZiti

e stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani
e stavby a zafizeni pro zemédélstvi

e  souvisejici dopravni a technicka infrastruktury

e izolacni zelen
Podminéné pripustné vyuZiti
e stavba pro bydleni — byt spravce nebo majitele

to vSe za podminek, Ze:

e dojde ke splnéni hygienickych limitG z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a chranény vnitini
prostor staveb

Nepripustné vyuZiti

¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim
a ddle cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky mohou vyvolavat
druhotné
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f4 verejna infrastruktura

o PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Hlavni vyuZiti

plochy obcanského vybaveni

Pripustné vyuZiti

e stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, pééi o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

e stavby a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby,

e souvisejici dopravni a technické infrastruktura

e pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

Podminéné pripustné vyuZiti

e stavba pro bydleni (byt spravce nebo majitele)

To vSe za podminek, Ze:

e dojde ke splnéni hygienickych limitQ z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a chranény vnitini
prostor staveb

Nepripustné vyuZiti

¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky mohou vyvolavat
druhotné

Stranka 25 (34)



P PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Hlavni vyuZiti

plochy verejnych prostranstvi

Pripustné vyuZiti

e pozemky namésti, ndvsi, ulic, trzist a chodnikd, parkd, lesopark, apod.
e  zastavky a zalivy vefejné dopravy, chodniky

e cyklistické stezky, pési stezky

e odpocinkové plochy, détska hristé, drobna architektura a mobiliar

e pozemky sidelni zelené

e pozemky dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuZiti

e stavby a zafizeni souvisejictho obcanského vybaveni slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi (napft.
altany, pergoly, vodni prvky, verejné WC, pljcovny sportovniho vybaveni, obcerstveni s venkovnim
posezenim, apod.)

To vse za podminek, Ze

e nebude naruseno hlavni vyuZiti vymezené plochy

e nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose

e stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou odpovidat
vyznamu a charakteru daného prostoru.

Nepripustné vyuZiti

¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuZitim
a ddle cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky mohou vyvolavat
druhotné
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D PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNI

Hlavni vyuZiti

plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni
Pripustné vyuZiti

e stavby pozemnich komunikaci

e soucasti pozemnich komunikaci, napt. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova opatfeni, chodniky

e stavby dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni, napf. autobusové zastavky, odstavné a parkovaci
plochy, garaze

Podminéné pripustné vyuZiti

e sité a zafizeni technické infrastruktury
e doprovodna a izolacni zelen

To vSe za podminek, Ze:

e nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu s bezpecnosti a provozem
hlavniho vyuZiti vymezené plochy

Nepripustné vyuZiti

e Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym vyuZzitim nebo které by byly
v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy
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Hlavni vyuZiti

plochy technické infrastruktury

Pripustné vyuZiti

e stavby a s nimi provozné souvisejici zatizeni technického vybaveni, napft. vodovody, vodojemy, kanalizace,
Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energeticka vedeni,

v s

komunikacni vedeni verejné komunikacni sité, elektronicka komunikacni zafizeni verejné komunikacni
sité, plynovod, produktovod

Podminéné pripustné vyuZiti

e pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

e doprovodna a izolacni zelen

To vse za podminek, Ze:

e nebude naruseno hlavni vyuZiti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu s bezpecnosti a provozem
hlavniho vyuziti vymezené plochy

Nepripustné vyuZiti

e cCinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuzitim nebo které by byly
v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy

e (Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu okolniho prostfedi nebo takové disledky mohou
vyvoldvat druhotné, tzn., mohou mit negativni vliv na chranény venkovni prostor staveb nebo chranény
vnitini prostor staveb
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f.5 Kkrajinné tizemi

\'AY PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuZiti

plochy vodni a vodohospodarské

Pripustné vyuZiti

e pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd, vodnich dél

e stavby a zafizeni urené pro vodohospodarské vyuziti

e stavby a zafizeni slouZici k zajisténi bezpecnosti vodnich dél

e doprovodna a izolacni zelen

e revitalizace vodnich tokl

Podminéné pripustné vyuZiti

e Cinnosti, stavby a zatizeni pro rybolov

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

To vSe za podminek, Ze

e nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy

e nedojde ke snizeni kvality prostrfedi ve vymezené plose a stavby budou slucitelné s vodohospodaiskym
vyuzitim

e budou minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu, istoty vod, apod.

Nepripustné vyuZiti

e Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kolobéh vody v pfirodé a negativné ovliviuji
kvalitu a Cistotu vody a vodniho reZimu, nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné

e stavby a zafizeni pro zemédélstvi, téZbu nerostd
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Hlavni vyuZiti

plochy lesni

Pripustné vyuZiti

e pozemky uréené k plnéni funkci lesa

e pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi, napf. konstrukce lesnich Skolek, zavlah, stavby pro
uskladnéni lesnickych surovin a produktd

e stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména s jeji ochranou a revitalizaci,
provozem a udrzbou a sniZovanim nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof

e pozemky dopravni a technické infrastruktury
Podminéné pripustné vyuZiti

e stavby pro myslivost

e cyklostezky a pési stezky

e drobna architektura souvisi srekreacnim pobytem v krajiné, napf. informacéni tabule, mobiliaf,
odpocivadla

e vystavba vodnich dél

To vse za podminek, Ze:

e nedojde k naruseni hlavniho vyuzZiti ploch lesnich a budou splnény poZzadavky na celistvost a funkénost
lesnich ploch a nebude narusen krajinny raz prostredi.

Nepripustné vyuZiti

e Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji vyuZiti pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa a
¢innosti s nimi bezprostredné souvisejicich

e stavby a zafizeni pro zemédélstvi, téZbu nerostl
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H PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMIi

Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro ¢innosti, déje a zafizeni mimo zastavéné uzemi
majici prevaZzujici ekologickou a krajinotvornou funkci a doplfujici krajinny ramec.

Hlavni vyuZiti

plochy smiSené nezastavéného Uzemi

Pripustné vyuZiti

zelen krajinna tvorena souborem vegetacnich prvk( s prevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci,
napf. pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les, rozptylené plosné ¢i liniové porosty drevin a bylin,
remizy, meze, vegetacni doprovod vodnich tok

¢innosti, zafizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s péci o prirodu a krajinu zejména s jeji ochranou a
revitalizaci, provozem a udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof

vodnich toky, vodnich dila a jind vodohospodaFska zafFizeni

pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Podminéné pripustné vyuZiti

stavby pro myslivost
stavby dopravni a technické infrastruktury
cyklostezky a pési stezky

drobnd architektura souvisejici srekreacnim pobytem v krajiné, napf. informacni tabule, mobiliaf,
odpocivadla

To vSe za podminek, Ze:

nedojde k naruseni hlavniho vyuZiti a nebude narusen krajinny raz prostredi

Nepripustné vyuZiti

¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji nebo snizujici ekologickou hodnotu uzemi

stavby a zatizeni pro zemédélstvi, tézbu nerostu
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A PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuZiti

plochy zemédélské

Pripustné vyuZiti

pozemky zemédélského pldniho fondu: ornd plda, zahrady, ovocné sady, louky, pastviny a dale rybniky s
chovem ryb nebo vodni dribeze

stavby a zafizeni potfebna k zajistovani zemédélské vyroby, napf. polni cesty, pozemky se zafizenim
dalezitym pro polni zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodriovaci pfikopy, stavby a zafizeni slouZici k
ochrané pred zamokienim nebo zatopou, stavby a zatizeni proti erozi a dale vceliny, seniky, pristresky pro
zvér, ohradniky pastvin, vybéhy

pozemky dopravni a technické infrastruktury

doprovodna a izolacni zelen

Podminéné pripustné vyuziti

ménit funkci na pozemky uréené k pInéni funkce lesa
ménit funkci na vodni plochy a vodni toky

drobna architektura souvisejici srekreacnim pobytem v krajing, napt. informacni tabule, mobiliar,
odpocivadla

cyklostezky a pési stezky

stavby pro myslivost nebo ochranu pfirody

To vSe za podminek, Ze:

nedojde k naruseni hlavniho vyuZiti ploch zemédélskych a organizaci zemédélského pladniho fondu a dale
nedojde ke ztizeni obhospodafovani zemédélskych ploch

Nepripustné vyuZiti

¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné prfipustnym
vyuzitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji zemédeélské vyuziti a cinnosti s nimi
bezprostfedné souvisejici

stavby a zatizeni pro zemédélstvi vyjma vyse uvedenych, stavby a zafizeni pro téZbu nerostl
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z PLOCHY ZELENE SOUKROME

Hlavni vyuZiti

plochy zelené soukromé

Pripustné vyuZiti

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e pozemky se zafizenim dlleZitym pro polni zavlahy, zavlahové vodni nadrZe, odvodnovaci pfikopy, stavby a
zafizeni slouzici k ochrané pred zamokfenim nebo zatopou, stavby a zafizeni proti erozi

e doprovodna a izolacni zelen

Podminéné pripustné vyuZiti

e stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napt. kdlny, stavby typu stodol,
seniky, skleniky, oploceni pozemku

e stavby a zafizeni slouzici pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, napr. pristresky, altany

To vSe za podminek, Ze:

e nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim,

e nebude narusen krajinny raz prostredi.
Nepripustné vyuZiti

e Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZitim a déle Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky mohou
vyvolavat druhotné

e stavby a zafizeni pro zemédélstvi vyjma vyse uvedenych, stavby a zafizeni pro téZbu nerostl
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g. vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Uzemni pldn vymezuje nésledujici vefejné prospéiné stavby, pro které lze prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit.

oznadeni popis VPS sidlo katastralni uzemi

T1 Cistirna odpadnich vod Hrejkovice Hrejkovice

T2 Cistirna odpadnich vod Nikovice Nikovice

T3 Cistirna odpadnich vod Pechova Lhota Pechova Lhota

Bsi D1 koridor pro severni obchvat sidla Hrejkovice Hrejkovice Hrejkovice u Protivina

h. vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésné stavby nebo verejné prospéina opatfena, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo.

i. stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Realizaci zdméru vystavby na navrzené plose vyroby a skladovani V3 musi pfedchazet v tomto poradi: I. etapa -
vystavba nového chodniku pfi stavajici silnici 1/19, napojeni plochy V3 na stavajici kanaliza¢ni sit a Uprava této
stdvajici kanaliza¢ni sité do odpovidajicich parametrd schopnych pojmout zvySenou produkci odpadnich vod
generovanou navrhovanymi ¢innostmi na plose V3, Il. etapa — Uprava mistni komunikace do odpovidajicich
parametrl schopnych pojmout zvySenou dopravni zatéz generovanou navrhovanymi ¢innostmi na plose V3.

Popis jednotlivych etap:
vystavba nového chodniku pfi stavajici silnici I/19
napojeni plochy V3 na stavajici kanalizacéni sit a Uprava této stavajici kanalizaéni sité do

|. etapa
2 odpovidajicich parametrd schopnych pojmout zvySenou produkci odpadnich vod generovanou
navrhovanymi ¢innostmi na plose V3
. Uprava mistni komunikace do odpovidajicich parametr schopnych pojmout zvySenou dopravni

zatéZ generovanou navrhovanymi ¢innostmi na plose V3
lll. etapa realizace vystavby v navrzené plose vyroby a skladovani V3
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