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1. Uvod

w

Uzemni plan Hrejkovice byl pofizen dle zakona & 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist,
byl vydan Zastupitelstvem obce Hrejkovice formou opatfeni obecné povahy a nabyl
ucinnosti dne 29. 11. 2013.

2. Vyhodnoceni uplatnovani uzemniho planu vcetné
vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl
uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a
vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych
negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi

Zastavéné uzemi bylo stanoveno ke dni 2. 1. 2013. Je potieba provefit aktualnost
vymezeni zastavéného uzemi.
Zavér: Zastavéné uzemi bude zménou provéreno.

2.1 Urbanisticka koncepce

Platny uzemni plan Hrejkovice stanovuje nasledujici koncepci.

e vymezeni zastavitelnych ploch (stanoveni rozhrani mezi zastavitelnym a
nezastavitelnym uzemim)

e koncepce plo$ného upofadani (ur€eni funkCniho vyuziti a usporadani ploch,
rozélenéni Uzemi do zakladnich typl: obytné, rekreacéni, produkéni, vefejna
infrastruktura, krajinné)

e koncepce prostorového usporadani (strukturalni uspofadani ploch, rozélenéni
Uzemi do jednotlivych lokalit a definovani jejich prostorového uspofadani)

e koncepce systému sidleni zelené (stanoveni zakladnich podminek pro
usporadani vefejného prostranstvi

Zavér: Zakladni urbanistickou koncepci stanovenou v uzemnim planu Ize
povaZovat nadale za vyhovujici a neni treba ji ménit.

2.2. koncepce plosného usporadani
Obytné plochy obytné smiseni. Jedna se o polyfunkéni vyuZiti
uzemi.
Rekreacni k zajisténi podminek pro rekreaci a k uspokojovani

sportovnich potreb v sidle.

Produkéni tento typ ploch je uréen pfednostné k umistovani
¢innosti a staveb s nejvySSi pfipustnou mirou zatéze
Uzemi, zejména ¢&innosti a staveb vyrobnich a
skladovacich, staveb a ¢innosti pro zemédélské ucely
a s produkci bezprostiedné souvisejicich.
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Zaveér: Zakladni plosnou koncepci stanovenou v uzemnim planu Ize povaZovat
nadale za vyhovujici a neni treba ji ménit.

2.8, Verejna infrastruktura
Plochy obéanského K zajisténi vefejné infrastruktury v oblasti ob¢anského
vybaveni vybaveni Gzemni plan vymezuje plochy ob&anského

vybaveni — obecné. Tyto plochy jsou vymezeny za
Ucelem zajisténi podminek pro ¢&innosti, které jsou
nezbytné pro zajisténi zakladniho standardu a kvality
Zivota obyvatel.

dopravni a technicka Uzemni plan Hrejkovice stanovuje vhodné podminky

infrastruktura pro vyuZiti ploch srozdilnym zplUsobem vyuzZiti,
umoZnuji realizaci technické infrastruktury dle potieby v
celém spravnim Gzemi obce.

verejné prostranstvi Hlavni koncepci fe8eni vefejnych prostranstvi je
vymezeni prostor pfistupnych kazdému bez omezeni,
tedy prostor slouzicich obecnému uzivani a umoznujici
zejména setkavani a komunikaci obyvatel.

Zavér: Zakladni koncepci verejné infrastruktury stanovenou v tuzemnim planu
Ize povaZovat nadale za vyhovujici, zménou uzemniho planu je potfeba
aktualizovat koridor dopravni infrastruktury pro prelozku severniho obchvat
Hrejkovic, ktery zajiStuje homogenizaci a Upravu stavajici silnice 1/19.
Duavodem této upravy vedeni trasy je aktualizace Zasad dzemniho rozvoje
Jihoc¢eského kraje.

2.4. Krajinné uzemi

plochy vodni a Tyto plochy jsou vymezeny za U(cCelem zajisténi

hospodarské podminek pro nakladani s vodami a ¢innostmi s nimi
bezprostfedné souvisejicich.

plochy lesni Tyto plochy jsou vymezeny za UCelem zajisténi
podminek vyuziti pozemkd pro plnéni funkci lesa a
¢innosti s timto bezprostredné souvisejicich.

plochy smisené Tyto plochy jsou vymezeny za UcCelem zajisténi

nezastavéného Gzemi podminek pro pfevazujici ekologickou a krajinotvornou
funkci a doplnu1|<:1 krajinny ramec.

plochy zemédélské Tyto plochy jSOU vymezeny za Ucelem zajlstenl

podminek pro pfevazujici zemédélské vyuziti a ¢innosti
s timto bezprostfedné souvisejicich.

plochy zelené soukromé Tyto plochy jsou vymezeny za UcCelem zajisténi
podminek slouzicich jako dopliikové funkce rekreaéni,
produkeni a kompoziéni k plocham smisenym obytnym
a vytvafenim pfechodu zastavby do krajiny.
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Pro podminky pro zvysSeni ekologické stability uzemi a zlepseni Zivotniho

prostredi:

« Uzemni plan Hrejkovice fesi urbanistickou koncepci a koncepci krajiny spoleéné,
na principu vyvazeného harmonického vztahu mezi procesy civilizatnimi a
pfirodnimi.

Zaveér: Zakladni koncepci krajiny stanovenou v uzemnim planu Ize povaZovat

nadale za vyhovujici, je treba provérit aktualni potreby pro vyuziti ploch zelené

soukromé a ploch zemédélskych v mistech, kde je poZadavek na jiné funkéni
vyuziti.

3. Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z
tuzemné analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady ORP Milevsko v jejich 4. aktualizaci definuji na Gzemi
obce problémy a stiety, nutné k provéreni:

Problémy v Gzemi:
Chybajici COV vk.i. Hrejkovice. Plocha pro COV je

vymezena UP

Uzemni plan je definoval,
a umoznuje jejich
asanaci.

Vyskyt staré ekologické v k.u. Nikovice, Pechova,
zateéze Lhota

Strety v Gizemi:

Zadné stety ve spravnim Gzemi obce Hrejkovice nebyly identifikovany

Zavér: Platny uzemni plan Hrejkovice tyto problémy resi (vymezuje plochu pro
COV a v ramci podminek ploch s rozdilnym vyuzitim umozriuje asanace
starych ekologickych zatézi) neni potreba ve zméné reseni vyse uvedenych
problému Fesit.

4. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou
uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Uzemni plan Hrejkovice byl vydan za platnosti Politky GUzemniho rozvoje CR
schvalené usnesenim viady CR &.929 ze dne 20.7.2009 (dale jen PUR 2008). Ve
sledovaném obdobi byla usnesenim viady CR &. 276 ze dne 15.4.2015 vydana jeji
1.aktualizace (dale jen APUR).

Zaveér: UP Hrejkovice naplriuje jak obecné pozadavky na reseni, tak respektuje
konkrétni zaméry dle Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
aktualizace é. 1. Nebyla tudiZ vyhodnocena potfeba zmény v Feseni UP
Hrejkovice z duvodu zajisténi souladu s Politikou tGzemniho rozvoje Ceské

republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1.
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Uzemni plan Hrejkovice byl vydan za platnosti Zasad Gzemniho rozvoje Jihoéeského
kraje (ZUR), v platném znéni vydanych Zastupitelstvem Jihodeského kraje dne
13.9.2011. Ve sledovaném obdobi bylo vydano celkem pét jejich aktualizace (dale
jen AZUR).

Zavér: Soucasné znéni Zasad uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje upravuje
vedeni trasy obchvatu obce Hrejkovice odliSné od trasy vymezené v platném
uzemnim planu Hrejkovice. Je tedy nutné zpracovat zménu uzemniho planu
Hrejkovice, ktera by tento nesoulad odstranila.

5. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné
plochy a vyhodnoceni potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

Katastralni uzemi Hrejkovice

;'(;:h s;rzi?t)i( Pl meh sonen \g:::ir: Vyhodnoceni vyuziti plochy
Y S (ha)
$1 plochy smi$ené obytné 0,15 nezastavéno
S2  plochysmisenécbytne  ofa eEstaveno
83  plochy smiSené obytné 0,39 nezastavéno
S4 plochy smiSené obytné 0,39 nezastaveno
S5  plochy smidené obytné 0,38 nezastavéno
S6 ;Ealochy smisené. obytné 0.11 nezastavéno
S7  plochy smigené obytné mop - NEERSAVEId
S8 b'Ochy smiené obytné 0,84 [lSzaslavenc
S9  plochy smisené obytné ' 0,16 nezastavéno
$10  plochy smiSene obytné 023 nezastavéno
S$11  plochy smisené obytné 0,22 NEARRIEVEDQ
12 plochy smigené obytné 0514 Higzasieno
S21 plochy smi$ené obytné 0,18 nezastavéno
S22 plochy smigené obytné 0.08 nezastavéno
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pl'(::h 5;2:;:?{ S ee L epechen \er; Vyhodnoceni vyuziti plochy
. (ha)
S$23  plochy smiSené obytné 0,34 ezl aen0
Os1  plochy ob&anského vybaveni - sport 1,07 Vyuzito
Os2 plochy ob&anského vybaveni - sport ode. DesEEveno
Ds1 plocﬁS} Pro sport a dopravu 0,62 nezastavéno
Vi plochy vyroby a skladovani 263 (L
V3  plochy vyroby a skladovani 0,84 nezastavéno
T1  plochy technickeé infrastruktury 0,69
Katastralni uzemi Nikovice
p}:;’):h \F:;?:ci}llt)i, . 020NNy mZposobem \gg‘::éh': Vyhodnoceni vyuziti plochy
el (ha) :
$13  plochy smisené obytné 0,51 nezastavéno
S14  plochy smiSené obytné 0,21 nezastavéno
$15  plochy smisené obytné 0,29 Eeasayens
Os3  plochy ob&anského vybaveni - sport 0,90 nezastavéno
P1  plochy vefejného prostranstvi 1,57 b
T2 blgchy’ technické infrastruktury 0,42 nezastavéno
Katastralni uzemi Pechova Lhota
loch ss'r?fz:'t’.'s Fozinimzpieoem e oo R T
y $LLUE e (ha)
S18  plochy smi$ené obytné 04 NEepaeno
S19  plochy smigené obytné el L
S$20 plochy smisené obytné 0,49 Nezasiavenc
Os4  plochy obéanského vybaveni - sport 0,63 nezastaveno
V2 plochy vyroby a skladovani 0,13 nezastaveéno
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T3 plochy technické infrastruktury 0ib7c T ‘DeEastaveno

5.1Prokdzani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy
UP Hrejkovice obsahuje dostatek zastavitelnych ploch, které dosud byly vyuzity
v minimalnim rozsahu. PoZadavky pro zménu funk&nich ploch pro bydleni smisené
jsou v mistech, kde je uzemi jiz urbanizovano. Jedna se predevsim o Gzemi, jehoz
funk&ni vyuziti by bylo vhodné prehodnotit.

5.2Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch:

V soucasne dobé je obec z demografického hlediska stabilizovana. Poget déti je
umerny velikosti obce, pfevazuje pocet ob&anl v produktivnim véku. Zajem o novou
vystavbu objektl pro bydleni nebo rekonstrukci stavajicich objekti, je predevsim ze
strany obyvatel s trvalym bydli§t€ém mimo spravni izemi obce Hrejkovice.

Vystavba v zastavitelnych plochach byla realizovana pfedevsim pro volnogasové
aktivity (hfisté). Coz je jednim z dllezitych faktor( pro zkvalitnéni Zivota v obci.

Vystavba v zastavénych plochach byla zejména pro bydleni a pfipadné rekonstrukce.
Vyuziti uzemi pro bydleni je tedy realizovano pfedev$im ve stabilizovanych plochach.

Z vyse uvedeného plyne, Ze investice do vystavby jsou investovany pfedevsim do jiz
stabilizovaneho Uzemi a zkvalitfiovani Zivota vobci. K vyuzZivani Guzemi je tedy
pfistupovano v souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani.

S ohledem na dobu platnosti Uzemniho planu Hrejkovice je k provéfeni v (izemi:

p.C. 1257/47, p.€¢. 1219, k.u. Hrejkovice V souCasné dobé je pozemek

(Cast Chlumek) jsou vyuzivany jako vyuzivan jako nezpevnéna cesta, a
zahrada. provéfit vhodnost GUzemi pro pfistup k rodinnému domu. Zahrnutim
bydleni smisenée vzhledem do ploch pro vystavbu by doslo
k provazanosti s plochami bydleni a k roz§ifeni stavajici plochy bydleni.
vzhledem k moznosti variabilngjsi Toto rozsifeni by pozitivné pfispélo
moznosti umistovani staveb k pohlediim na novou vystavbu.

p.C. 703/3, p.€. 703/1 k.u. Pechova PoZadavek bude provéfen zménou.
Lhota provéfit vhodnost Uzemi pro Jedna se o Uzemi vyuzZivané jako
bydleni z dGvodu zvétSeni pozemku pro zahrada, jedna se o urbanizované
vystavbu rodinného domu. uzemi. :

Zavér: Vobou pripadech se jedna o urbanizované tzemi. Zména funkéniho
vyuziti je v souladu s principy sou¢asného vyuZivani uzemi obce, tj. jedna se o
stabilizované plochy, které jsou v soucasné dobé vyuzivany k éinnosti Gzce
souvisejici s bydlenim.
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6. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu

v rozsahu zadani zmény
Pokyny pro zpracovani navrhu zmény €.1 zemniho planu jsou pfilohou €.1 Zpravy o
uplatiiovani tzemniho planu Hrejkovice.

7. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu
zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§
19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi nebo nelze
vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Nepiedpoklada se zpracovani vyhodnoceni predpokladanych vlivli zmény Gzemniho
planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

8. Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény
uzemniho planu, je-li zpracovani variant vyzadovano

Nepredpoklada se zpracovat variantni feseni.

9. Navrh na porizeni nového tuzemniho planu, pokud ze
skutecnosti uvedenych pod pismeny a) az d) vyplyne
potfeba zmény, ktera podstatné ovliviuje koncepci
uzemniho planu

Navrh na pofizeni noveho Uzemniho planu se neuplatriuje

PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadi na udrzitelny rozvoj Gzemi, pokud byly ve vyhodnoceni
uplatiiovani Gzemniho planu zjiStény pozadavky na jejich eliminaci,
minimalizaci nebo kompenzaci.

Vyhodnocenim uplatiiovani tzemniho planu Hrejkovice v uplynulém obdobi nebyly
zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi. Z tohoto dlivodu nejsou
uplatiiovany

10. Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje
Navrhy na aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Kraje JihoCeského kraje nejsou
predkladany.
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