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a. vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno k datu 2. 1. 2013 a je vyznaceno v grafickych pfilohdch Uuzemniho planu
Hrejkovice.

b. zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce Hrejkovice definuje zdkladni principy rozvoje s ohledem na urbanistickou
koncepci, koncepci verejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny.

b.1 zakladni koncepce rozvoje obce Hrejkovice

b.1.1  definovani hlavnich cili zakladni koncepce rozvoje

Z hlediska urbanistické koncepci:

= vytvofit podminky pro stabilizaci trvale Zijicich obyvatel

= vytvorit podminky pro zvySovani kvality urbanniho prostfedi s dirazem na pestrost a polyfunkénost
= vytvorit podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v sidle

Z hlediska koncepce vefejné infrastruktury:

= vytvorit podminky pro stabilizaci a rozvoj ob¢anského vybaveni

= zajistit kompletni technickou infrastrukturu sidel i s ohledem na jejich predpokladany tzemni rozvoj
Z hlediska koncepce usporadani krajiny:

= zajistit podminky pro zvySeni ekologické stability Uzemi a zlepSeni Zivotniho prostfedi

b.1.2  definovani principt pro naplfiovani hlavnich cilG zakladni koncepce rozvoje

Y

Pro podminky stabilizace trvale Zijicich obyvatel a pro zvySovani kvality urbanniho prostfedi s dlirazem na

pestrost a polyfunkcnost a dale pro rozvoj podnikatelskych aktivit v sidle tzemni plan:

z hlediska plosného usporadani

* Vymezuje plochy se smiSenym vyuZitim pfipoustéjici polyfunkéni vyuZiti Uzemi a umoZfujici tak
rlznorodost, oZiveni a zpestfeni struktury sidla.

= Vymezuje nové rozvojové plochy s ohledem na potencidl sidla a strukturu zastavby. Uprednostriovana je
zastavba v ndvaznosti na zastavéné uzemi.

= Stanovuje vhodnou koncepci systému sidelni zelené s dlirazem na jeji zachovani.

= Stanovuje vhodné podminky vyuZiti pro plochy verejnych prostranstvi podporujicich jejich zkvalitnéni.

= Vlymezuje nové plochy vyroby a skladovani ve vazbé na dostatecnou dopravni infrastrukturu.

z hlediska prostorového uporadani

= Definuje podminky prostorového upofaddni jednotlivych lokalit s ohledem na charakter konkrétni ¢&asti
sidla.

= Definované podminky prostorového usporadani umoznuji variabilni feSeni budouci zastavby a podporuji
tak mozny rozvoj pred jeho omezovanim.

Pro podminky stabilizace a rozvoje obcanského vybaveni a zajisténi kompletni technické infrastruktury sidel i

s ohledem na jejich predpokladany tizemni rozvoj tizemni plan:

= Vymezuje plochy se smiSenym vyuzitim (plochy smiSené obytné) umoziujici polyfunkéni vyuziti dzemi
véetné funkce ob¢anského vybaveni.

= Vymezuje plochy obc¢anského vybaveni pro sportovni aktivy.

= Vlymezuje stavajici obanské vybaveni jako plochy obcanského vybaveni prispivajici k jeho stabilizaci.

= Vymezuje plochy pro umisténi istirny odpadnich vod.

=  Stanovuje vhodné podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti, které umoznuji realizaci
technické infrastruktury dle potfeby v celém spravnim Gzemi obce Hrejkovice.

Pro podminky pro zvyseni ekologické stability Gizemi a zlepSeni Zivotniho prostfedi Gzemni plan:

»  Redi koncepci krajiny a urbanistickou koncepci spole¢né, na principu vyvazeného harmonického vztahu
mezi procesy civilizacnimi a ptirodnimi.

= Klade didraz na ochranu krajiny a jejich jednotlivych slozek.

= Respektuje historicky charakter izemi, vzajemné prostorové usporadani a krajinné dominanty.
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b.2 vymezeni Kkulturnich, piirodnich a civilizacnich hodnot tzemi a stanoveni
podminek pro jejich ochranu

b.2.1  pfirodni hodnoty

Koncepce ochrany pfirodnich hodnot spociva v zachovani stavajicich (nize uvedenych) a zajisténi jejich doplnéni
a posileni ekologické stability prostfednictvim vymezenych prvkd dzemniho systému ekologické stability.

Identifikované pfirodni hodnoty:
= vodni plochy (vyrazné se uplatnujici jako krajinotvorny prvek)
= lesni plochy (vyrazné se uplatniujici jako krajinotvorny prvek)

Podminky ochrany:

V Uzemi nebudou provadény cinnosti, které by narusily nebo negativné ovlivnily vySe popsané pfirodni hodnoty
Uzemi. Dale nebudou pfipustény takové zdsahy v Uzemi, které by vedly k naruseni vodniho reZzimu nebo by
vedly k ohroZeni vodni a vétrnou erozi.

b.2.2  kulturni hodnoty

Koncepce ochrany kulturnich hodnot spocivd v zachovani urbanistické struktury Uzemi a respektovani
architektonickych hodnot sidla, které jsou vyrazem jeho identity, historie a tradice.

Identifikované architektonické hodnoty:
kaple

Nikovice vesnicky statek s branou (Cp. 7)
venkovsky diim s roubenkou (¢p. 22)
roubeny Spychar (u domu Cp. 58)
roubenka (¢p. 26)

Pechova Lhota
kaple

vyklenkova kaplicka

Podminky ochrany architektonickych hodnot:
Nepripustit takovou vystavbu nebo cinnosti, které by mohly nepfiznivé ovlivnit vzhled, okolni prostfedi nebo
estetické plsobeni hodnoty v prostoru sidla, pfipadné narusit funkci ndvesni dominanty.

Identifikované urbanistické hodnoty:

Hrejkovice jizni ¢ast obce v navaznosti na Hrejkovicky potok
Nikovice maly navesni prostor se souborem vesnickych staveni
Pechova Lhota navesni prostor

Podminky ochrany urbanistickych hodnot:

Zakladnim principem ochrany je uchovani hodnot stavajici sidelni struktury, uchovani podilu bydleni, zachovani
stavajici zelené, ochrana prostorového zaloZeni, zachovani stavajicich verejnych prostranstvi a v pripadé
centrdlni ¢asti sidla i podpora mnohavrstevnatosti funkci a polyfunkéniho vyuziti.

b.2.3  civiliza¢ni hodnoty

Koncepce ochrany civilizac¢nich hodnot spociva v zachovani stavajicich (nize uvedenych) a umoznéni realizace
novych.

Identifikované civiliza¢ni hodnoty:

= dopravniinfrastruktura (dobra dopravni obsluznost z hlediska vyjizdky)
= vefejna obcanska vybavenost

= turistické trasy a cyklotrasy

Podminky ochrany:

Hlavnim cilem ochrany civiliza¢nich hodnot sidla je zachovat stavajici identifikované hodnoty a umoznit jejich
dalsi rozvoj, pfipadné umoznit vznik novych.
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c. urbanistickd Kkoncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Uzemni pldn zachovava a rozviji urbanistickou strukturu obce s propojenim na okolni krajinu. S ohledem na
respektovani stavajici urbanistické struktury sidla a zachovani urbanistickych a architektonickych hodnot sidla
jsou rozvojové plochy navrZeny v navaznosti na uli¢ni kostru, v navaznosti na zastavéné Uzemi a v rozsahu
umeérném potrebam jednotlivych sidel.

Zakladni urbanistickou koncepci tzemi tvofi:

= vymezeni zastavitelnych ploch (stanoveni rozhrani mezi zastavitelnym a nezastavitelnym tzemim)

= koncepce plosného uporadani (uréeni funkéniho vyuziti a usporddani ploch, rozélenéni zemi do zékladnich
typU: obytné, rekreacni, produkéni, verejna infrastruktura, krajinné)

=  koncepce prostorového usporadani (strukturalni usporadani ploch, rozélenéni tzemi do jednotlivych lokalit
a definovani jejich prostorového usporadani)

= koncepce systému sidleni zelené (stanoveni zakladnich podminek pro usporadani verejného prostranstvi)

z

c.1 Kkoncepce plo$sného uspoiadani

Z hlediska plosného usporadani tzemi Uzemni plan Hrejkovice cleni uzemi podle urceni funkéniho vyuZiti do
péti zakladnich typl: obytné, rekreacni, produkcni, verejna infrastruktura, krajinné, a tyto zakladni typy
rozclenuje a usporadava na jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Obytné

Uzemni plan zajistuje zvySovéni kvalitativni drovné ploch bydleni véetn& souvisejici vybavenosti a kvality
obytného prostfedi a zaroven podporuje ucelné vyuzZiti rezerv ve stdvajici zdstavbé. Rozvoj bydleni
v zastavitelnych plochdach je umozZnén spolecné se zajisténim dopravni a technické vybavenosti.

plochy smiSené obytné

Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek polyfunkéniho vyuziti, pro bydleni a pro obcanské
vybaveni. Vymezenim ploch smiSenych obytnych je podporena moZnost variabilnéjsiho zplsobu vyuZiti tzemi
pro bydleni, sluzby, nerusici vyrobu, cestovni ruch, rekreaci, apod.

Rekreacni

K zajisténi podminek pro rekreaci a k uspokojovani sportovnich potieb v sidle uzemni plan vymezuje plochu
obcanského vybaveni — sport, plochy rekreace a plochy pro sport a dopravu. Nad rdmec téchto ploch, Ize stavby
a zatizeni pro rekreaéni a sportovni aktivity umistovat i v jinych plochéch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které
pripoustéji umisténi tohoto vyufZiti za splnéni zde stanovenych podminek.

plochy obcanského vybaveni — sport
Tyto plochy jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro ¢innosti, déje a zafizeni slouzici pro sport a k
uspokojovani sportovnich potteb.

plochy rekreace
Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro cinnosti, déje a zafizeni slouZici pro zajisténi
rekreacnich potreb.

plochy pro sport a dopravu

Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro Cinnosti, déje a zafizeni slouzici pro sport a k
uspokojovani sportovnich potifeb nebo pro zajisténi dopravni dostupnosti a obsluhy uzemi dopravni
infrastrukturou.

Produkcni

Tento typ ploch je uréen pfednostné k umistovani ¢innosti a staveb s nejvyssi pfipustnou mirou zatéze Uzemi,
zejména Cinnosti a staveb vyrobnich a skladovacich, staveb a Cinnosti pro zemédélské ucely a s produkci
bezprostredné souvisejicich. Individudlni hospodarské aktivity Ize nad ramec stanovenych ploch pro vyrobu a
skladovani rozvijet i v dalSich plochach s rozdilnym zplsobem vyufZiti, a to v plochach smisenych obytnych v
souladu s podminkami vyuZiti téchto ploch pfi zajisténi minimalizace negativnich dopadl na Zivotni prostfedi a
pohodu bydleni.
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plochy vyroby a skladovani
Tyto plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro Cinnosti, déje a zafizeni slouZici pro vyrobu a
skladovani a dale pro Cinnosti, déje a zatizeni zemédélské vyroby.

Verejna infrastruktura

Verejna infrastruktura je tvofena ob&anskym vybavenim, dopravni a technickou infrastrukturou a vefejnym
prostranstvim.

plochy ob¢anského vybaveni

K zajisténi verejné infrastruktury v oblasti obCanského vybaveni Uzemni plan vymezuje plochy obcanského
vybaveni — obecné. Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro Cinnosti, které jsou nezbytné
pro zajisténi zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel. Nad rdmec ploch ob¢anského vybaveni, Ize stavby a
zafizeni obcanského vybaveni umistovat i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména na plochach
smiSenych obytnych v souladu s podminkami vyuziti vymezenych ploch a za splnéni zde stanovenych podminek.

dopravni a technicka infrastruktura

Uzemni plan pro zachovani a rozvoj dopravni infrastruktury vymezuje plochy dopravni infrastruktury silniéni a
dale koridor dopravy pro umistény obchvatu sidla Hrejkovic. Pro zachovani a rozvoj technické infrastruktury
vymezuje nejenom plochy technické infrastruktury, ale jeji realizace umoznuje i vjednotlivych plochach
s rozdilnym zplsobem vyuzZiti, prednostné v plochach verejného prostranstvi a dopravy, preferovano je
umistovani v soubéhu s ostatnimi stavbami dopravni a technické infrastruktury.

verejné prostranstvi

Hlavni koncepci feseni vefejnych prostranstvi je vymezeni prostor pfistupnych kazdému bez omezeni, tedy
prostor slouzicich obecnému uzivani a umoznujici zejména setkavani a komunikaci obyvatel. Tyto plochy jsou
vymezeny taktéz za ucelem zajisténi podminek plnicich funkci kompozi¢ni a odpocinkovou.

Krajinné

plochy vodni a hospodarské
Tyto plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro naklddani s vodami a cinnostmi s nimi
bezprostfedné souvisejicich.

plochy lesni
Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek vyuziti pozemkd pro plnéni funkci lesa a Cinnosti s
timto bezprostredné souvisejicich.

plochy smiSené nezastavéného uzemi
Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro prevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci a
dopliujici krajinny rdmec.

plochy zemédélské
Tyto plochy jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti a Cinnosti s timto
bezprostfedné souvisejicich.

plochy zelené soukromé

Tyto plochy jsou vymezeny za uUcelem zajisténi podminek slouzicich jako doplrikové funkce rekreacni,
produkéni a kompoziéni k plochdm smisenym obytnym a vytvarenim prechodu zastavby do krajiny.
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c.2 koncepce prostorového usporadani

Uzemni plan pro potteby definovani prostorového usporadani tGzemi, ¢leni sidlo a jeho mistni ¢asti na
jednotlivé lokality, pro které je definovdna maximalné pfipustna vyskova regulace zastavby, charakter a
struktura zastavby kterou je nutné respektovat a dale je stanoveno rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkd a intenzity jejich vyuZiti.

Lokality s definovanym prostorovym usporadanim

cislo lokality vyskova rozmezi vyméry intenzita vyuziti charakter a struktura
regulace pro vymezovani  stavebnich pozemkl zastavby
zastavby stavebnich minimalni podil
o 2
[m] pozemki [m’] zelené
[%]
lokalita ¢. 1
(zdpadni cast sidla max. 8 min. 900 50 volna struktura zastavby
Hrejkovice)
lokalita ¢. 2 neni , . .
Iy S neni stanovena 25 volna struktura zastavby
(centralni ¢ast Hrejkovice)  stanovena
lokalita ¢. 3 . . ;
iy v L max. 5 min. 700 50 volna struktura zastavby
(jizni ¢ast sidla Hrejkovice)
lokalita ¢. 4
(vychodni ¢ast sidla max. 8 neni stanovena 50 volna struktura zastavby
Hrejkovice)
lokalita €. 5 . . ;
0 max. 8 min. 900 50 volna struktura zastavby
(Nikovice)
lokalita ¢. 6
max. 8 min. 900 50 volnad struktura zastavb
(Pechova Lhota) v
lokalita ¢. 7 . . ;
max. 5 min. 700 50 volna struktura zastavby
(Chlumek)
lokalita ¢. 8
lochy vyroby a , ,
(P y,y, v max. 9% neni stanoveno 25 neni stanovena
skladovani a plochy pro
sportovni aktivity)
lokalita ¢. 9 . ;
max. 5 neni stanoveno 50 neni stanovena
(samoty)

* do této vysky se nezapocitavaji technologicka zafizeni, pokud podstatou funkcnosti zafizeni je jeho vyska,
napfiklad kominy, stozary, vytahy a podobné.

Ve spravnim Uzemi se nachazi nékolik osamocenych staveb ve volné krajiné. V pripadé téchto staveb neni
uplatnéna prostorova regulace jako u vySe uvedenych lokalit, v pfipadé jejich stavebnich Uprav vsak plati nize
uvedené podminky pro umistovani staveb nebo jiné ¢innosti v izemi.

Ve spravnim Uzemi jsou navrhované plochy technické infrastruktury (Cistirny odpadnich vod). V pfipadé téchto

staveb neni uplatnéna prostorova regulace jako u vyse uvedenych lokalit, v ptipadé jejich realizace vsak plati
nize uvedené podminky pro umistovani staveb nebo jiné ¢innosti v izemi.

Popis charakteru a struktury zastavby

Volna struktura zastavby: Jedna se o rozvolnénou zastavbu vesnickych doml, staveni a chalup, tvofici systém
uzavienych stavebnich pozemkd a verejnych prostranstvi podél organické sité cest. Budovy jsou na pozemcich
umistovany volné, ve skupinach nebo fadach, jejich umisténi zpravidla respektuje jednotnou stavebni ¢aru
vzhledem k verejnému prostranstvi. Stavby (novostavby nebo Upravy stavajicich staveb) musi zohledrnovat
strukturu a charakter zastavby v daném misté.

Dalsi podminky pro umistovani staveb nebo jiné &innosti v Gzemi
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PFi umistovani nové stavby nebo jiné ¢innosti v Gzemi (lokalité) je nutné ovéfit vliv této stavby nebo Cinnosti z
hlediska jejiho dosahu nebo vyznamu v Uzemi, tj. urbanistickych ddsledkd pro Gzemi v SirSich vztazich, zejména
vlivu této stavby nebo Cinnosti svym charakterem, méritkem (vySkou a hmotou) a provozem ve vztahu k okolni
zastavbé, jejimu charakteru a strukture. Nové stavby nebo jiné Cinnosti v Uzemi tak nesmi narusit prostorové
vztahy a charakter izemi, musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou a musi chranit panorama sidel.

Nové stavby nebo jiné Cinnosti v Uzemi krajinném (plochach zemédélskych, plochach smiSenych nezastavéného
Uzemi, plochach zelené soukromé, plochdach lesnich, plochach pfirodnich, plochach vodnich) nesmi narusit
obraz sidla a krajiny, krajinny raz, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku
nezadoucich pohledovych dominant v krajiné. Je vidy nutné zohlednit krajinné utvareni, tzn. zapojeni nové
stavby nebo Upravu stavajici stavby do okolni krajiny.

c.3 vymezeni zastavitelnych ploch

Katastrdlni uzemi Hrejkovice

Kéd Vyméra
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti plochy Vymezeni lokality
plochy
(ha)
S1 plochy smiSené obytné 0,15 zdpadni okraj sidla Hrejkovice
S2 plochy smiSené obytné 0,14 zapadni okraj sidla Hrejkovice
S3 plochy smiSené obytné 0,39 severovychodni okraj sidla Hrejkovice
S4 plochy smiSené obytné 0,39 severovychodni okraj sidla Hrejkovice
S5 plochy smisené obytné 0,38 vychodni cast 5|dvla ,Hre!kow?e
(plocha v zastavéném tzemi)
6 Sty SrEETE G 0,11 vychodni ¢ast 5|dvla ’H re!kow?e
(plocha v zastavéném uzemi)
S7 plochy smisené obytné 0,20 jihovychodni okraj sidla Hrejkovice
S8 plochy smiSené obytné 0,84 jihovychodni okraj sidla Hrejkovice
S9 plochy smisené obytné 0,16 severozapadné od sidla Chlumek
S10 plochy smiSené obytné 0,23 severozapadné od sidla Chlumek
S11 plochy smisené obytné 0,22 severni okraj sidla Chlumek
S12 plochy smisené obytné 0,55 zapadni okraj sidla Chlumek
S21 plochy smisené obytné 0,18 severovychodni okraj sidla Hrejkovice
S22 plochy smisené obytné 0,08 jizni okraj sidla Hrejkovice
S23 plochy smisené obytné 0,34 zapadni ¢ast sidla Chlumek
Osl plochy obc¢anského vybaveni - sport 1,07 severné od sidla Hrejkovice
Os2 plochy obcanského vybaveni - sport 0,16 jizni okraj sidla Chlumek
Ds1 plochy pro sport a dopravu 0,62 severné od sidla Hrejkovice
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Kéd Vymeéra

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti plochy Vymezeni lokality
plochy
(ha)
Vi plochy vyroby a skladovani 2,63 vychodni okraj sidla Hrejkovice
V3 plochy vyroby a skladovani 0,84 zdpadné od sidla Hrejkovice
T1 plochy technické infrastruktury 0,69 jizni okraj sidla Hrejkovice

Katastralni tizemi Nikovice

Kod Vyméra
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti plochy Vymezeni lokality
plochy
(ha)
513 plochy smiSené obytné 0,51 jizni okraj sidla Nikovice
S14 plochy smisené obytné 0,21 Jihovychodni CaSE 5|,dla ,N|k0\,/|ce
(plocha v zastavéném uzemi)
S15 plochy smiSené obytné 0,29 vychodni okraj sidla Nikovice
Os3 plochy obcanského vybaveni - sport 0,90 centrani cast Sldvla llec?wce,
(plocha v zastavéném uzemi)
P1 e e e de resiare 157 jihovychodni a C(fnt,raln,l cas’f sidla Nikovice
(plocha v zastavéném tzemi)
T2 plochy technické infrastruktury 0,42 zapadni okraj sidla Nikovice
Katastralni tizemi Pechova Lhota
Kod Vyméra
Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti plochy Vymezeni lokality
plochy
(ha)
i ¢ast sidla Pech Lh
S18 plochy smisené obytné 0,48 VI EEL av ?c ?va , ota
(plocha v zastavéném tzemi)
S19 plochy smiSené obytné 0,38 severni okraj sidla Pechova Lhota
S20 plochy smisené obytné 0,49 severovychodni okraj sidla Pechova Lhota
Os4 plochy ob&anského vybaveni - sport 0,63 jihovychodni okraj sidla Pechova Lhota
V2 plochy vyroby a skladovani 0,13 jihovychodni okraj sidla Pechova Lhota
T3 plochy technické infrastruktury 0,07 jizni okraj sidla Pechova Lhota

c4 Kkoncepce systému sidelni zelené

Sidelni zelefi je dlleZitym ¢lankem urbanistické struktury sidla. Uzemni plan respektuje stavajici plochy verejné
a vnitrosidelni zelené a zahrnuje je do ploch verejnych prostranstvi. V sidle Hrejkovice se jako vyrazny prvek
prispivajici k utvareni systému sidelni zelené uplatnuji brehové porosty Hrejkovického potoka.
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Nedilnou soucasti systému sidelni zelené jsou plochy zahrad, které jsou Uzemnim planem zahrnuty do ploch
smisenych obytnych.

d. koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

d.1 dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Dopravni systém lze oznacit za stabilizovany, Uzemni plan respektuje stavajici plochy dopravni infrastruktury,
véetné jejich ochrannych pasem. Uzemni plan navrhuje pouze jednu novou plochu dopravni infrastruktury. Pro
nové vedeni silnice I/19, severni obchvat Hrejkovice, vymezuje koridor pro jeho budouci umisténi.

Navrhované plochy:
D2 — plocha je navrZena pro umoZnéni napojeni nové rozvojové plochy S21 a stavajicich ploch smiSenych
obytnych ve vychodni ¢asti sidla Hrejkovice.

Navrhované koridory:

D1 - tento koridor je navrZen pro umisténi severniho obchvatu sidla Hrejkovice a pro homogenizaci stavajici
komunikace 1/19. Koridor je primdrné uréen pro umistovani staveb a zafizeni uréenych realizaci budouciho
obchvatu, je vSak do néj mozno umistovat i daldi stavby dopravni infrastruktury a technické infrastruktury,
které neznemozni nebo neomezi realizaci obchvatu.

D3 - tento koridor je navrien pro umisténi mistni komunikace zpfistupnujici zadpadni cast sidla Chlumek.
Koridor je primarné uréen pro umistovani staveb a zafizeni uréenych realizaci budouciho obchvatu, je vSak do
néj mozno umistovat i dalsi stavby dopravni infrastruktury a technické infrastruktury, které neznemozni nebo
neomezi realizaci obchvatu.

Systém dopravni infrastruktury muizZe byt dale rozsifen o nové komunikace pro obsluhu navrhovanych i
stavajicich ploch smiSenych obytnych nebo zlepseni prostupnosti krajiny, které mohou byt umistény v ramci
navrhovanych nebo stavajicich ploch smisenych obytnych nebo verejnych prostranstvi, prip. dalSich ploch
v souladu s jejich vyuZitim a za splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

Doprava v klidu

Uzemni plan plochy pro parkovani a odstaveni vozidel nenavrhuje. Tyto lze Fedit v ramci stavajicich ploch
dopravni infrastruktury a ploch verejnych prostranstvi, pfip. v rdmci dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti,
které umisténi dopravni infrastruktury pfipoustéji a za splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

Cyklotrasa

Severni &asti spravniho Uzemim obce prochazi cyklotrasa IV. tfidy jdouci po silnici Il. t¥idy. Uzemni plan
nenavrhuje konkrétni cyklotrasy. Realizace dalsi cyklistické infrastruktury mimo stanoveny systém vyjadreny
cyklotrasou v Uzemnim planu je pfipustné dle podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZitim, které
toto pripoustéji a za spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

d.2 technicka infrastruktura

Koncepce zasobovani vodou

Hrejkovice

Systém zasobovani pitnou vodou sidla Hrejkovice je vyhovujici, a proto neni izemnim planem ménén. V obci
Hrejkovice je vybudovan vodovod pro verejnou potrebu, zdrojem pitné vody jsou studny umisténé vychodné
od sidla Nikovice.

Pfipadné Upravy Ci nové feseni vodovodni sité Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které
pfipoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti dané plochy.
Vedeni vodovodni sité je nutno prednostné umistovat v rdmci ploch dopravy a vefejnych prostranstvi,
preferovano bude umistovani v soubéhu s ostatnimi stavbami dopravni a technické infrastruktury.

Stranka 15 (87)



Nikovice

Systém zasobovani pitnou vodou sidla Nikovice je vyhovujici, a proto neni tzemnim planem ménén. V obci
Nikovice je vybudovan vodovod pro verejnou potfebu, zdrojem pitné vody jsou studny umisténé vychodné od
sidla Nikovice.

Pfipadné upravy ¢i nové feSeni vodovodni sité Ize fesit vramci ploch srozdilnym zplsobem vyuziti, které
pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych podminek vyuzZiti dané plochy.
Vedeni vodovodni sité je nutno prednostné umistovat v ramci ploch dopravy a vefejnych prostranstvi,
preferovano bude umistovani v soubéhu s ostatnimi stavbami dopravni a technické infrastruktury.

Pechova Lhota

Systém zdsobovani pitnou vodou sidla Pechova Lhota je vyhovujici, a proto neni Uzemnim planem ménén.
V obci Pechova Lhota je vybudovan vodovod pro vefejnou potfebu, zdrojem pitné vody je studna umisténa
vychodné a vrt severné od sidla Pechova Lhota.

Pripadné upravy C¢i nové reseni vodovodni sité Ize tesit vramci ploch srozdilnym zplsobem vyuziti, které
pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti dané plochy.
Vedeni vodovodni sité je nutno prednostné umistovat v ramci ploch dopravy a vefejnych prostranstvi,
preferovano bude umistovani v soubéhu s ostatnimi stavbami dopravni a technické infrastruktury.

Chlumek
V tomto sidle neni v soucasné dobé vybudovan vefejny vodovod. Zasobovani vodou je pomoci domovnich

studni. Vzhledem k velikosti sidla se nepredpoklada zména systému zasobovani vodou.

Koncepce odkanalizovani

Hrejkovice

V sidle Hrejkovice je vybudovana kanalizaéni sit pro odvedeni splaskovych a destovych odpadnich vod, kterd
usti do Hrejkovického potoka. Koncepce odkanalizovani zahrnuje plochy kanalizacnich objektd a liniové stavby
kanalizacnich stok a sbéracu.

Navrhované plochy kanaliza¢nich objekt(:
T1 - plocha pro Cistirnu odpadnich vod — jizni okraj sidla Hrejkovice, v navaznosti na Hrejkovicky potok.

Nové liniové stavby kanalizac¢nich stok a sbérac:

= Uzemni plan konkrétni vedeni kanalizaéni sit& nenavrhuje. Vlastni fedeni kanaliza¢ni sité Ize fesit v rdmci
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti dané plochy. Vedeni vodovodni sité bude pfednostné umistovano v ramci
ploch dopravy a vefejnych prostranstvi, preferovano bude umistovani v soubéhu s ostatnimi stavbami
dopravni a technické infrastruktury.

Do doby vybudovéni Cistirny odpadnich vod a kanalizacni sité bude likvidace odpadnich vod feSena
individualné, napf. jimkou na vyvazeni, domovni Cistirnou odpadnich vod, septiky. Likvidace srazkovych vod
bude prednostné feSena zasakovanim.

Nikovice
V sidle Nikovice je jednotna kanaliza¢ni sit vybudovana pouze &asteéné. Koncepce odkanalizovani zahrnuje
plochy kanalizac¢nich objektl a liniové stavby kanalizacnich stok a sbéracu.

Navrhované plochy kanalizacnich objekta:
T2 — plocha pro cistirnu odpadnich vod — zapadni okraj sidla Nikovice, v navaznosti na bezejmennou vodotec
ustici do Hrejkovického rybnika.

Nové liniové stavby kanalizacnich stok a shéracu:

»=  Uzemni plan konkrétni vedeni kanalizaéni sité nenavrhuje. Vlastni fedeni kanaliza¢ni sité lze fesit v rdmci
ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZiti dané plochy. Vedeni vodovodni sité bude pfednostné umistovano v ramci
ploch dopravy a vefejnych prostranstvi, preferovano bude umistovani v soubé&hu s ostatnimi stavbami
dopravni a technické infrastruktury.
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Do doby vybudovani cistirny odpadnich vod a kanalizacni sité bude likvidace odpadnich vod fresSena
individualné, napf. jimkou na vyvazeni, domovni Cistirnou odpadnich vod, septiky. Likvidace srazkovych vod
bude prednostné fesena zasakovanim.

Pechova Lhota
V sidle Pechova Lhota je vybudovéna kanalizaéni sit pro odvedeni splaskovych a destovych odpadnich vod.
Koncepce odkanalizovani zahrnuje plochy kanalizacnich objektd a liniové stavby kanaliza¢nich stok a sbéraca.

Navrhované plochy kanalizacnich objektu:
T3 — plocha pro Cistirnu odpadnich vod — jizni okraj sidla Pechova Lhota, v navaznosti na bezejmennou
zatrubnénou vodotec ustici do Hrejkovického potoka.

Nové liniové stavby kanalizacnich stok a sbéracu:

e Uzemni plan konkrétni vedeni kanalizaéni sité nenavrhuje. Vlastni fedeni kanalizaéni sité Ize Fedit v rdmci
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZiti dané plochy. Vedeni vodovodni sité bude pfednostné umistovano v ramci
ploch dopravy a vefejnych prostranstvi, preferovano bude umistovani v soubéhu s ostatnimi stavbami
dopravni a technické infrastruktury.

Do doby vybudovani cistirny odpadnich vod a kanalizacni sité bude likvidace odpadnich vod fesSena
individualné, napf. jimkou na vyvazeni, domovni Cistirnou odpadnich vod, septiky. Likvidace srazkovych vod
bude prednostné feSena zasakovanim.

Chlumek

V tomto sidle neni v souc¢asné dobé vybudovana kanalizaéni sit, likvidace odpadnich vod je fesena individualné,
napf. jimkou na vyvazeni, domovni Cistirnou odpadnich vod, septiky. Vzhledem k velikosti sidla se
nepredpoklada zména systému odkanalizovani.

Koncepce zasobovani elektrickou energii

Soucasny stav zasobovani elektrickou energii v feSeném Gzemi Ize oznacit jako stabilizovany, stavajici rozvody a
transformacni stanice odpovidaji sou¢asnym potifebam. Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuZito
vykonu stdvajicich trafostanic, v pfipadé nutnosti je mozZno stavajici trafostanice vymeénit za vykonnéjsi,
pripadné v tzemi umistit nové. Uzemni plan navrhuje novou trafostanici a nové vedeni elektrické energie. Nova
vedeni elektrické energie nebo stavby souvisejici se zdsobovanim elektrickou energii mohou byt taktéz
umisténa v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za
splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti dané plochy.

Navrhované stavby zasobovani elektrickou energii:
T4 — nova trafostanice pfi sidle Chlumek.

Nové liniové stavby zasobovani elektrickou energii:
T5 — prodlouZeni elektrického vedeni do nové trafostanice T4.

Zasobovani plynem

V soucasné dobé nejsou jednotliva sidla napojena na tuto infrastrukturu ani se s ni do budoucna nepocit3, nové
navrhy nejsou. V pfipadé nutnosti je mozné trasu vedeni umistit v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti,
které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuziti dané plochy
a dale za predpokladu Ze ochranné nebo bezpecnostni pasmo vedeni plynu nezasdhne negativnim vlivem
stavajici nebo navrhované plochy smisené obytné nebo plochy obc¢anského vybaveni.

Zasobovani teplem

Zasobovani teplem v jednotlivych sidlech je fedeno individualné. Uzemni plan zasobovani teplem nenavrhuje.

Spoje, telekomunikace

Koncepce elektronickych komunikaci respektuje stdvajici zafizeni a liniova vedeni telekomunikaci a
radiokomunikaci. Vychodné od sidla Klokocov je umisténo komunikacni zafizeni. VSechny sidla jsou napojeny na
komunikaéni vedeni. Uzemni plan nové zafizeni a vedeni nenavrhuje. Nové trasy vedeni je pfipadné mozné
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umistit vramci ploch srozdilnym zplsobem wvyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury, za
splnéni v nich stanovenych podminek vyuZziti dané plochy a déle za predpokladu, Ze ochranné pasmo nového
vedeni nezasahne negativnim vlivem stavajici nebo navrhované plochy.

Koncepce nakladani s odpady

Plochy pro stanovisté kontejnerl na tfidény odpad, véetné odpadu inertniho (shromazdovaci mista) se
pfipoustéji v plochdch vefejnych prostranstvi za splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti dané plochy.
Nové plochy pro odpadové hospodarstvi, které slouzi pro sbér, zpracovani a skladkovani odpadd navrhovany
nejsou.

d.3 Kkoncepce ob¢anského vybaveni

K zajisténi ob¢anského vybaveni verejné infrastruktury izemni plan vymezuje plochy vefejného vybaveni, a to
obc&anského vybaveni a ob¢anského vybaveni — sport.

Plochy obcanského vybaveni

K zajisténi verejné infrastruktury v oblasti zdkladniho obcanského vybaveni Uzemni plan vymezuje plochy
obcanského vybaveni. Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro cinnosti, které jsou
nezbytné pro zajisténi zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel. Nad ramec ploch ob¢anského vybaveni,
Ize stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni umistovat i v jinych plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména
na plochach smiSenych obytnych v souladu s podminkami vyuZiti vymezenych ploch a za splnéni v nich
stanovenych podminek.

Plochy obcanského vybaveni — sport

K zajisténi verejné infrastruktury v oblasti sportovniho vybaveni Gzemni plan vymezuje plochy obcanského
vybaveni — sport. Jedna se jak o stavajici plochy, tak i o nové vymezované plochy v sidlech Hrejkovice, Nikovice,
Pechova Lhota a Chlumek. Nad ramec téchto ploch, lze stavby a zafizeni pro sportovni aktivity umistovat i v
jinych plochach s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi tohoto vyuZiti za splnéni v nich
stanovenych podminek.

Koncepce ochrany obyvatelstva

V ptipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového a Havarijniho planu Jihoceského kraje.

Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu

V Uzemi se nenachdazi objekt pro obranu statu.

d.4 Kkoncepce verejnych prostranstvi

Hlavni koncepci feseni verejnych prostranstvi je vymezeni prostor pfistupnych kazdému bez omezeni, tedy
prostor slouzicich obecnému uZivani a umoznujici zejména setkavani a komunikaci obyvatel. Jako verejné
prostranstvi je vymezen prostor navsi a navazujici uliéni prostory, mistni a tcelové komunikace v sidlech, prvky
vefejné zelené a déle cesty pro pési a cyklisty vsidlech. Jednd se plochy tvofici zékladni sit verejnych
prostranstvi sidel. Vramci takto vymezenych vefejnych prostranstvi je nutné pfi umistovani staveb nebo
realizaci ¢innosti a déju respektovat stanovené podminky vyuZiti ploch a dale chranit a rozvijet identifikované
hodnoty sidla. Soustavu vefejnych prostranstvi Ize dopliovat o nové prostory spliujici funkci verejnych
prostranstvi i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem wvyuZiti, které pripoustéji umisténi tohoto vyuZiti za
splnéni v nich stanovenych podminek.

e. koncepce usporadani Kkrajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti

Hlavnim cilem koncepce usporadani krajiny je zajisténi jeji ochrany vcetné ochrany vSech pfirodnich hodnot

Uzemi, zajisténi ekologické stability a zajiSténi jeji prostupnosti. Toho je dosazeno jednak vhodné zvolenou

zakladni koncepci rozvoje a dale vhodné zvolenym vyuZitim ploch a definovanim podminek jejich vyuZiti
s dlirazem na ochranu pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot.
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Zakladni koncepci usporadani krajiny tvofi: vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (krajinné typy),
vymezeni Uzemniho systému ekologické stability, zajisténi prostupnosti krajiny, ochrana Gzemi pred erozi a
pred povodnémi, rekreacni vyuzivani krajiny.

e.l Gzemni systém ekologické stability

Piehled biocenter

Oznaceni Biogeograficky vyznam a Soustava ) L. ;
biocentra funkéni typ prvkt USES Navaznost mimo Fesene tzem|

LBC1 Lokalni biocentrum Hydrofilni Navaznost v obci Hrazany

LBC 2 Lokalni biocentrum Hydrofilni Bez navaznosti mimo FeSené uzemi
LBC3 Lokalni biocentrum Mezofilni Bez ndvaznosti mimo fesené Uzemi
LBC 4 Lokalni biocentrum Hydrofilni Bez ndvaznosti mimo resené Uzemi
LBC5 Lokalni biocentrum Hydrofilni Navaznost v obci Kostelec nad Vitavou
LBC6 Lokalni biocentrum Mezofilni Bez ndvaznosti mimo fesené Uzemi
LBC7 Lokalni biocentrum Mezofilni Bez ndvaznosti mimo fesené Uzemi

Prehled biokoridori

Oznaceni Biogeograficky vyznam a S’oustava prvka N&vaznost mimo Fedené tzemi
biokoridoru funkcni typ USES

RBK 1 Regionalni biokoridor Mezofilni Navaznost v obcich Zbelitov a Milevsko
LBK 1 Lokalni biokoridor Hydrofilni Navaznost v obci Kovarov

LBK 2 Lokalni biokoridor Hydrofilni Bez navaznosti mimo feSené tzemi
LBK 3 Lokalni biokoridor Hydrofilni Navaznost v obci Milevsko

LBK 4 Lokalni biokoridor Hydrofilni Navaznost v obci Milevsko

LBK 5 Lokalni biokoridor Hydrofilni Bez ndvaznosti mimo resené Uzemi
LBK 6 Lokalni biokoridor Hydrofilni Bez ndvaznosti mimo resené Gzemi
LBK 7 Lokalni biokoridor Mezofilni Navaznost v obci Milevsko

LBK 8 Lokalni biokoridor Mezofilni Bez navaznosti mimo feSené Gzemi
LBK 9 Lokalni biokoridor Mezofilni Bez ndvaznosti mimo rfeSené Gzemi
LBK 10 Lokalni biokoridor Mezofilni Ndavaznost v obci Milevsko

LBK 11 Lokalni biokoridor Mezofilni Navaznost v obci Milevsko

Podminky pro vyuZiti ploch USES

Pro véechny &asti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti za¢lenéné do ploch USES (biocenter a biokoridord) plati
misto podminek vyuZiti stanovenych pro prislusné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti nasledujici podminky:

Hlavni vyuZiti:
Je vyuZiti slouzici k udrZeni & zvy$eni funkénosti USES.

Pfipustné vyuziti:
Neni stanoveno

Podminéné pfFipustné vyuiziti:

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti jako
hlavni, pfipustné ¢i podminéné pripustné, pokud nenarusi pfirozené podminky stanovisté a nesnizi miru
funkénosti USES. Do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby, vyjma staveb nize uvedenych.

= Stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za
predpokladu minimalizace jejich plo$ného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na
funkénost USES.
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= Stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde, za
predpokladu minimalizace jejich plo$ného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na
funkénost USES.

=  Stavby pro vodni hospodafstvi v plochach vodnich a vodohospodarskych za predpokladu minimalizace
jejich negativniho vlivu na funkénost USES.

= Stavby bezprostfedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména s jeji ochranou a revitalizaci, provozem
a udrzbou a sniZovanim nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof, za pfedpokladu minimalizace jejich
plodného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

PFipustnost vyuZiti v pfipadé moiného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba posuzovat vidy ve
spolupraci s prislusSnym organem ochrany pfirody.

Nepfipustné vyuziti:
Je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezujici aktudlni &i potencialni funkénost USES.

e.2 prostupnost Krajiny

Prostupnost krajiny je zajisténa respektovanim systému mistnich a ucelovych komunikaci, zpevnénych i
nezpevnénych cest. Zachovan je i systém tras pro cykloturistiku i pési turistiku. Nové trasy propojeni
navrhovany nejsou. Nova propojeni mohou byt realizovana v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyufziti, které
pripoustéji umisténi komunikaci a za splnéni stanovenych podminek vyuziti dané plochy. Neni tedy presné
specifikovano trasovani novych dopravnich propojeni a je tak upfednostnéna znacnd variabilita moZnosti pfi
konkrétnim vymezeni pfislusného propojeni.

V krajiné jsou pfipustné stavby dopravni a technické infrastruktury v pfipadé, Ze nedojde k jejimu naruseni
nebo naruseni krajinného razu, to vSe v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti. Pfi realizaci zamér( je nutno v maximdlné moiné mife zachovavat stavajici Ucelové
komunikace a cesty zajistujici pFistup k pozemkdm a prichodnost krajinou.

e.3 protierozni opatieni

Uzemni plan konkrétni protierozni opatieni nenavrhuje a ani plochy uréené pro protierozni opatieni
vymezovany nejsou. Jednotlivd opatfeni, ktera povedou k minimalizaci eroze (napf. vodni, vétrné), je mozné
realizovat vramci ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti dané
plochy.

e.4 opaticeni proti povodnim

Ve spravnim Uzemi obce Hrejkovice neni stanoveno zaplavové Uzemi, z tohoto dlivodu Uzemni plan konkrétni
protipovodriovd opatifeni nenavrhuje. V pfipadé potifeby je mozné protipovodriovd opatieni realizovat v rdmci
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti za splnéni v nich stanovenych podminek vyuZiti dané plochy.

Stavby umistované v navaznosti na vodni toky nesmi zhorSovat pribéh pfipadné povodné a musi umoznit
snadny prichod povodnovych pratokd.

e.5 Kkoncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

Uzemni plan nové plochy pro rekreaci nevymezuje. Uzemnim planem je respektovdna stavajici plocha
vyuZivand pro rekreaci severné od sidla Hrejkovice. Pro potfeby rekreace a turistiky je Uzemnim planem
respektovana cyklisticka a turistickd trasa prochazejici celym spravnim Uzemim obce Hrejkovice. Pripadné
stavby pro rekreaci nebo stavby pro ubytovéni lze umistovat pouze v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach, za splnéni stanovenych podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti. V krajiné je
pfipustné realizovat ve vazbé na turistické a cyklistické trasy nebo stezky drobnou architekturu souvisejici
s rekreacnim pobytem v krajiné, napt. informacni tabule, mobiliaf, odpocivadla v souladu s podminkami vyuziti
dané plochy.

e.6 dobyvani nerosti

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro dobyvani loZisek nerost(.
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f.

stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s
urcenim pievazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemkii v plochach)

Uzemni plén podle stavajiciho nebo pozadovaného zplsobu vyuZiti vymezuje nize uvedené ,plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti“, které spolecné tvori zakladni koncepci funkéniho uspofadani tzemi.

Zakladni typy tzemi plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Kdd plochy

Obytné Plochy smiSené obytné -

Rekreacni Plochy obcanského vybaveni — sport Os

Plochy rekreace R
Plochy pro sport a dopravu Ds
Verejna infrastruktura Plochy obc¢anského vybaveni o
Plochy dopravni infrastruktury D
Plochy technické infrastruktury _
Plochy verejnych prostranstvi P
Produkéni Plochy vyroby a skladovani -
Krajinné Plochy vodni a vodohospodarské 'A%
A
H
z

Plochy zemédélské

Plochy lesni

Plochy smiSené nezastavéného uzemi
Plochy zelené soukromé
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f.1 obytné izemi

Hlavni vyuZiti

plochy smiSené obytné

Pripustné vyuZiti

e stavby pro bydleni —rodinné domy

e stavby a zafizeni obCanského vybaveni, napf. pro vzdélavani, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu,
verejnou spravu, obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby

e stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci

e stavby a zafizeni, které pIni doplikovou funkci ke stavbé hlavni, napf. pristfesky, altany, bazény, garaze,
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

Podminéné pripustné vyuZiti

e stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani, zemédélstvi

To vse za podminek, Ze:

e stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi,
e stavba svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v Uzemi,

v s

e budou splnény hygienické limity napr. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a chranény vnitrni
prostor staveb.

Nepripustné vyuZiti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZitim a ddle Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky mohou
vyvoldvat druhotné.
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f2 rekreacni

Os PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT

Hlavni vyuZiti

plochy obcanského vybaveni — sport

Pripustné vyuZiti

e stavby a zafizeni pro télovychovu a sport, napft. hristé, stadion, koupalisté, sportovni draha, strelnice

e stavby a zafizeni pro jezdecky sport, napt. drezdra, parkur, dostihy

e  souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

Podminéné pripustné vyuZiti

e Cinnosti, stavby a zarizeni obcanského vybaveni pro poskytovani sluzeb, které tvofi doplnkovou funkci k
plocham sportu a souvisi s hlavnim vyuzitim vymezené plochy

To vSe za podminek, Ze:

e nebude naruseno hlavni vyuZziti vymezené plochy

e nedojde ke snizeni kvality prostiredi ve vymezené ploSe a stavby budou slucitelné se sportovnimi
aktivitami

Nepripustné vyuZiti

e Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym

vyuZitim a ddle Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky mohou
vyvoldvat druhotné

e Cinnosti, stavby a zafizeni, které mohou mit negativni vliv na chranény venkovni prostor staveb nebo
chranény vnitini prostor staveb
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R PLOCHY REKREACE

Hlavni vyuZiti

plochy rekreace

Pripustné vyuZiti

e stavby a zafizeni pro rekreaci, napf. tabofristé, kempy, rekreacni louky, rekreacni objekty

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e pozemky verejnych prostranstvi

Podminéné pripustné vyuZiti

e Cinnosti, stavby a zatizeni obcanského vybaveni pro poskytovani sluzeb, které tvofi doplrikovou funkci k
plocham rekreacnim a souvisi s hlavnim vyuZzitim vymezené plochy

To vse za podminek, Ze:
e nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy

e nedojde ke sniZeni kvality prostfedi ve vymezené plose a stavby budou slucitelné s rekreacnimi aktivitami
Nepripustné vyuZiti

e Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZitim a déle Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky mohou
vyvolavat druhotné
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Ds PLOCHY PRO SPORT A DOPRAVU

Hlavni vyuZiti

plochy pro sport a dopravu

Pripustné vyuZiti

e stavby a zafizeni pro télovychovu a sport, vyjma budov (napf. hristé, stadion, sportovni areal, sportovni
draha)

e sité a zafizeni technické infrastruktury

e pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

e silni¢ni pozemky silnic I. tfidy

e soucasti komunikaci, napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova opatreni

Podminéné pripustné vyuZiti

neni stanoveno

= Nepripustné vyuZiti

e Cinnosti, stavby a zarizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym
vyuZzitim a dale Cinnosti, stavby a zatizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky mohou
vyvoldvat druhotné
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f.3  produkcni uzemi

Hlavni vyuZiti

plochy vyroby a skladovani

Pripustné vyuZiti

e stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani
e stavby a zafizeni pro zemédélstvi

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktury

e izolacni zelen
Podminéné pripustné vyuZiti
e stavba pro bydleni — byt spravce nebo majitele

to vSe za podminek, Ze:

e dojde ke splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a chranény vnitfni
prostor staveb

Nepripustné vyuZiti

¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim
a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky mohou vyvolavat
druhotné
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f4 verejna infrastruktura

o PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Hlavni vyuZiti

plochy obc¢anského vybaveni

Pripustné vyuZiti

e stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva

e stavby a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby,

e  souvisejici dopravni a technické infrastruktura

e pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

Podminéné pripustné vyuZiti

e stavba pro bydleni (byt spravce nebo majitele)

To vSe za podminek, Ze:

e dojde ke splnéni hygienickych limita z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a chranény vnitini
prostor staveb

Nepripustné vyuZiti

¢innosti, stavby a zatizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuZzitim
a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky mohou vyvolavat
druhotné
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P PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Hlavni vyuZiti

plochy vefejnych prostranstvi

Pripustné vyuZiti

vevor

pozemky namésti, navsi, ulic, trzist a chodnikd, parkd, lesopark(, apod.
zastavky a zalivy verejné dopravy, chodniky

cyklistické stezky, pési stezky

odpocinkové plochy, détska hristé, drobna architektura a mobiliar
pozemky sidelni zelené

pozemky dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuZiti

stavby a zafizeni souvisejiciho obcanského vybaveni slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi (napf.
altany, pergoly, vodni prvky, verejné WC, pljcovny sportovniho vybaveni, obcerstveni s venkovnim
posezenim, apod.)

To vse za podminek, Ze

nebude naruseno hlavni vyuZiti vymezené plochy
nedojde ke sniZeni kvality prostredi ve vymezené plose

stavby budou sluditelné s hlavnim vyuzZitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou odpovidat
vyznamu a charakteru daného prostoru.

Nepripustné vyuZiti

¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim
a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky mohou vyvolavat
druhotné
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D PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNi

Hlavni vyuZiti

plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni
Pripustné vyuZiti

e stavby pozemnich komunikaci

e  soucasti pozemnich komunikaci, napt. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova opatieni, chodniky

e stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napf. autobusové zastavky, odstavné a parkovaci
plochy, garaze

Podminéné pripustné vyuZiti

e  sité a zarizeni technické infrastruktury
e doprovodna a izolacni zelen

To vSe za podminek, Ze:

e nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu s bezpecnosti a provozem
hlavniho vyuziti vymezené plochy

Nepripustné vyuZiti

e Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym vyuZzitim nebo které by byly
v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy
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Hlavni vyuZiti

plochy technické infrastruktury

Pripustné vyuZiti

e stavby a s nimi provozné souvisejici zatizeni technického vybaveni, napft. vodovody, vodojemy, kanalizace,
Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro naklddani s odpady, trafostanice, energetickd vedeni,
komunikacni vedeni verejné komunikacni sité, elektronickd komunikacni zafizeni verfejné komunikacni
sité, plynovod, produktovod

Podminéné pripustné vyuZiti

e pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

e doprovodna aizolac¢ni zelen

To vsSe za podminek, Ze:

e nebude naruseno hlavni vyuZiti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu s bezpecnosti a provozem
hlavniho vyuZiti vymezené plochy

Nepripustné vyuZiti

e cCinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuzitim nebo které by byly
v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy

e (innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu okolniho prostfedi nebo takové dlsledky mohou
vyvoldvat druhotné, tzn., mohou mit negativni vliv na chranény venkovni prostor staveb nebo chranény
vnitfni prostor staveb
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f.5 Krajinné uzemi

\AY; PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuZiti

plochy vodni a vodohospodarské

Pripustné vyuZiti

e pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok(, vodnich dél

e stavby a zafizeni uréené pro vodohospodarské vyuZziti

e stavby a zafizeni slouzici k zajisténi bezpecnosti vodnich dél

e doprovodna a izolacni zelen

e revitalizace vodnich tok(

Podminéné pripustné vyuZiti

e Cinnosti, stavby a zafizeni pro rybolov

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

To vSe za podminek, Ze

e nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy

e nedojde ke snizeni kvality prostredi ve vymezené plose a stavby budou sluditelné s vodohospodarskym
vyuZitim

e budou minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu, Cistoty vod, apod.

Nepripustné vyuZiti

e Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pripustnym a podminéné pfipustnym
vyuZitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kolobéh vody v prirodé a negativné ovliviuji
kvalitu a Cistotu vody a vodniho rezimu, nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné

e stavby a zafizeni pro zemédélstvi, téZbu nerostl
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Hlavni vyuZiti

plochy lesni

Pripustné vyuZiti

e pozemky urcené k plnéni funkci lesa

e pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi, napf. konstrukce lesnich Skolek, zavlah, stavby pro
uskladnéni lesnickych surovin a produktd

e stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména s jeji ochranou a revitalizaci,
provozem a udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof

e pozemky dopravni a technické infrastruktury
Podminéné pripustné vyuZiti

e  stavby pro myslivost

e cyklostezky a pési stezky

e drobna architektura souvisi srekreacnim pobytem v krajiné, napf. informacni tabule, mobiliar,
odpocivadla

e vystavba vodnich dél

To vse za podminek, Ze:

e nedojde k naruseni hlavniho vyuziti ploch lesnich a budou splnény poZzadavky na celistvost a funkénost
lesnich ploch a nebude narusen krajinny raz prostredi.

Nepripustné vyuZiti

e (Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji vyuZiti pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa a
¢innosti s nimi bezprostredné souvisejicich

e stavby a zafizeni pro zemédélstvi, téZbu nerost(

Stranka 32 (87)



Stranka 33 (87)



H PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro ¢innosti, déje a zafizeni mimo zastavéné uzemi
majici prevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci a doplnujici krajinny ramec.

Hlavni vyuZiti

plochy smisené nezastavéného Uzemi

Pripustné vyuZiti

zelen krajinnd tvorena souborem vegetacnich prvkd s prevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci,
napf. pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les, rozptylené plosné ¢i liniové porosty dfevin a bylin,
remizy, meze, vegetacni doprovod vodnich tok(

¢innosti, zafizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména s jeji ochranou a
revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovdnim nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
vodnich toky, vodnich dila a jind vodohospodaiska zafizeni

pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Podminéné pripustné vyuZiti

stavby pro myslivost
stavby dopravni a technické infrastruktury
cyklostezky a pési stezky

drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajing, napt. informacni tabule, mobiliar,
odpocivadla

To vse za podminek, Ze:

nedojde k naruseni hlavniho vyuZiti a nebude narusen krajinny raz prostredi

Nepripustné vyuZiti

¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji nebo snizujici ekologickou hodnotu tzemi

stavby a zafizeni pro zemédélstvi, téZbu nerostl
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A PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuZiti

plochy zemédélské

Pripustné vyuZiti

pozemky zemédélského pldniho fondu: orna puda, zahrady, ovocné sady, louky, pastviny a dale rybniky s
chovem ryb nebo vodni dribeze

stavby a zafizeni potfebna k zajistovani zemédélské vyroby, napf. polni cesty, pozemky se zafizenim
dllezitym pro polni zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci prikopy, stavby a zafizeni slouzici k
ochrané pred zamokfenim nebo zatopou, stavby a zafizeni proti erozi a dale véeliny, seniky, pFistfesky pro
zvér, ohradniky pastvin, vybéhy

pozemky dopravni a technické infrastruktury

doprovodna a izolacni zelen

Podminéné pripustné vyuZiti

ménit funkci na pozemky urcené k plnéni funkce lesa
ménit funkci na vodni plochy a vodni toky

drobna architektura souvisejici srekreacnim pobytem v krajiné, napf. informacni tabule, mobiliaf,
odpocivadla

cyklostezky a pési stezky

stavby pro myslivost nebo ochranu pfirody

To vSe za podminek, Ze:

nedojde k naruseni hlavniho vyuZiti ploch zemédélskych a organizaci zemédélského padniho fondu a dale
nedojde ke ztiZzeni obhospodarovani zemédélskych ploch

Nepripustné vyuZiti

¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZitim a ddle cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji zemédélské vyuziti a cinnosti s nimi
bezprostfedné souvisejici

stavby a zafizeni pro zemédélstvi, tézZbu nerostu
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Y4 PLOCHY ZELENE SOUKROME

Hlavni vyuZiti

plochy zelené soukromé

Pripustné vyuZiti

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e pozemky se zafizenim dlleZitym pro polni zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodriovaci pfikopy, stavby a
zafizeni slouzici k ochrané pred zamokrfenim nebo zatopou, stavby a zafizeni proti erozi

e doprovodnd aizolaéni zelen

Podminéné pripustné vyuZiti

e stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodafeni, napf. klilny, stavby typu stodol,
seniky, skleniky, oploceni pozemk{

e stavby a zafizeni slouZici pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, napf. pfistresky, altany

To vse za podminek, Ze:

e nebude naruseno hlavni vyuZiti vymezené plochy a stavby budou slucitelné s hlavnim vyuZzitim,

e nebude narusen krajinny raz prostiedi.
Nepripustné vyuZiti

e Cinnosti, stavby a zatizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo takové disledky mohou
vyvoldvat druhotné

e stavby a zafizeni pro zemédélstvi, tézbu nerosta
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g. vymezeni veiejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Uzemni pldn vymezuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit.

oznadeni popis VPS sidlo katastralni tzemi

T1 gistirna odpadnich vod Hrejkovice Hrejkovice

T2 Cistirna odpadnich vod Nikovice Nikovice

T3 Cistirna odpadnich vod Pechova Lhota Pechova Lhota

Ds1 koridor pro severni obchvat sidla Hrejkovice Hrejkovice Hrejkovice u Protivina

h. vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Uzemni pldn nevymezuje verejné prospéiné stavby nebo verejné prospéind opatiend, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo.

i. stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Realizaci zaméru vystavby na navrZené plose vyroby a skladovani V3 musi predchazet v tomto poradi: I. etapa —
vystavba nového chodniku pfi stavajici silnici 1/19, napojeni plochy V3 na stavajici kanaliza¢ni sit a Uprava této
stavajici kanaliza¢ni sité do odpovidajicich parametrd schopnych pojmout zvysenou produkci odpadnich vod
generovanou navrhovanymi c¢innostmi na ploSe V3, Il. etapa — Uprava mistni komunikace do odpovidajicich
parametr( schopnych pojmout zvySenou dopravni zatéZ generovanou navrhovanymi ¢innostmi na plose V3.

Popis jednotlivych etap:
vystavba nového chodniku pfi stavajici silnici I/19
napojeni plochy V3 na stdvajici kanalizacni sit a Uprava této stavajici kanalizacni sité do

I. etapa
g odpovidajicich parametrd schopnych pojmout zvySenou produkci odpadnich vod generovanou
navrhovanymi ¢innostmi na plose V3
1, e Uprava mistni komunikace do odpovidajicich parametr schopnych pojmout zvySenou dopravni

zatéz generovanou navrhovanymi ¢innostmi na plose V3
Ill. etapa realizace vystavby v navrzené plose vyroby a skladovani V3

j. udaje o poctu listi uzemniho planu a poctu vykresii k nému pripojené
grafické casti

Textova Cast vyroku uzemniho planu Hrejkovice obsahuje 30 stran textu. Grafickd ¢ast, pfiloha ¢. 1 vyroku

tuzemniho planu Hrejkovice obsahuje: 1. Vykres zakladniho ¢lenéni v méritku 1: 5000, 2. Hlavni vykres

v méfitku 1: 5 000, 3. Vykres urbanistické koncepce v méritku 1: 5 000, 4. Vykres verejné prospésnych staveb,
opatreni a asanaci v méritku 1: 5 000, 5. Vykres poradi zmén v Gzemi (etapizace)v méritku 1: 5 000.
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UZEMNI PLAN HREJKOVICE
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a. postup pri porizeni izemniho planu

b. vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska Sirsich vztahi
v uzemi

Z hlediska $irSich vztah( je respektovana a zajiSténa névaznost na spravni Uzemi sousednich obci, jak doklada
vykres Sirsich vztahd.

b.1 uspoiddani krajiny v Sirsich vztazich

Sirsi vazby z hlediska pfirody a krajiny

Oblast na pomezi stfednich a jiznich Cech mé dodnes charakter méné urbanizované spie venkovské krajiny. Z
typologického hlediska se jedna o krajinu vrchovin Hercynika, z hlediska vyuzZiti se jednd o lesozemédélskou
krajinu, z hlediska osidleni oblast patfi k vrcholné stfedovéké sidelni krajiné. Krajina vynikd neobycejnou
libeznosti, clenitosti, rozmanitosti a bohatstvim prvkd krajinné scény. Mozaikovitost krajiny je drobna a
zemédélské vyuZiti respektuje Zivy terén. V krajiné se stridaji lesy, lesiky, remizky, pole, louky a pastviny,
prostorova struktura je dotvorena rozptylenou zeleni sledujici drobné vodni toky a soustavy rybnik( a rybnicka
v kaskddovém usporadani. Krajina vynika jedineénymi scenériemi s vysokou rekreacni atraktivnosti, harmonii
méfitka a harmonii prostorovych vztahu. Identifikované hlavni znaky vizudlni charakteristiky vc. estetickych
hodnot, harmonického méfitka a vztah( v krajiné:

= jemné Clenity georeliéf s mnoZstvim terénnich dominant a prostorovych akcentd,

= drobné rybnicni soustavy v pahorkatinném reliéfu,

=  bohatd prostorova Clenitost krajiny s mnozstvim nelesni strukturni zelené,

= zretelné linie morfologie plochého a mirné zvinéného terénu (horizonty, hrbetnice),

= vyrazné harmonické méfitko krajiny se souladem zastavby a krajinného ramce.

Snahou navrhu feSeni Uzemniho pldnu je maximalné zachovat tyto krajinné hodnoty a nenavrhovat pfilis velky
rozvoj neodpovidajici skutenym potfebam obce a ktery by v duUsledku znamenal naruseni harmonie

prostorovych vztaht mezi sidly a okolni krajinou.

Sirsi vazby z hlediska USES

V Uzemnim planu je vyznamnym ndastrojem k posileni a udrZeni biodiverzity krajiny uzemi GUzemni systém
ekologické stability. Uzemni systém ekologické stability vymezeny v Gzemné pldnovacich dokumentacich
sousednich obci je respektovan, jednotlivé vymezené prvky USES navazuji na dfive vymezené.

Vymezeni USES ve schvalené Gzemné planovaci okolnich obci: Uzemni plan sidelniho Gtvaru Milevska, Uzemni
plan obce Zbelitov, Uzemni pldn obce Hrazany, Uzemni plan obce Kovaiov, Uzemni plan obce Kostelec nad
Vltavou.

b.2 verejna infrastruktura v Sirsich vztazich

Sirsi vztahy dopravni infrastruktury

Sidlo Hrejkovice leZi na silnici I. tfidy (silnici 1/19) spojujici kraje Plzerisky, Stfedocesky, Jihocesky, Vysocinu a
Jihomoravsky. Tato silnice ma znacny mistni, regionalni i celostatni dopravni vyznam. Spravni Uzemi Hrejkovice
je skrze tuto komunikaci pfimo spojeno se sidlem Milevsko. Spravnim tUzemim obce Hrejkovice dale prochazi
silnice II. tfidy (silnice 11/102), vedouci z Prahy do Milevska. Spravnim Gzemim dale prochazeji dvé silnice IIl.
tfidy, a to 111/10242 spojujici sidlo Nikovice se silnici 1/19 a 11/102 a taktéZ prochazejici sidlem Hrejkovice a déle
silnice 111/10241 spojujici sidlo Pechova Lhota se silnici 1/19 a 11/102. Tato silnice neprochazi sidlem Hrejkovice a
na silnici I/19 se napojuje mimo spravni Uzemi obce Hrejkovice. Spravni GUzemi obce Hrejkovice ma velmi
dobrou dopravni dostupnost mést Milevsko a taktéz mésta Pisek.

Spravnim Uzemim prochazi i cyklotrasy IV. tfidy, tvofici vSak pouze lokalni propojeni mezi sidly Milevsko a
Kovarov.
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Sirsi vztahy technické infrastruktury

Sidlo je napojeno na celostatni elektrizacni pfenosovou soustavu. Napojeni na pfenosovou soustavu zajistuje
sedm transformoven napojenych na nadzemni vedeni elektrické energie. V elektronickych komunikacich je
Uzemi propojeno s jihoceskym krajem siti dalkovych kabeld. V soufasné dobé neni spravni Uzemi obce
Hrejkovice zdsobovana plynem. Z hlediska zasobovani jednotlivych sidel vodou jsou zdrojem pitné vody studny
a vrty nachazejici se ve spravnim uzemi obce Hrejkovice. Ve spravnim Uzemi obce Hrejkovice se nachazeji vrty
zasobujici vodou i sousedni obec Kovarov. Odkanalizovani neni feseno v SirSich vztazich, z(stava bez vazby na
sousedni obce.

Sirsi vztahy z hlediska obéanské vybaveni

Obec Hrejkovice disponuje ze zakladni obcanské vybavenosti pouze postou, ostatni obcanské vybaveni zde
chybi (vzdélani, zdravotni sluzby, socidlni sluzby, apod.), nicméné z divodu blizké vzddlenosti a dobrého
dopravni napojeni na mésto Milevsko, vzdalené pouze 6,5 km, tak toto chybéjici vybaveni v sidle Hrejkovice
nepredstavuje vyznamné;jsi problém.

b.3 postaveni obce v sidelni struktuie

Vazby na vyznamné centra osidleni regionu

Obec Hrejkovice lezi 6,5 km zdpadné od mésta Milevsko. Z divodu chybéjiciho zdkladniho ob¢anského vybaveni
je nutné dojizdét do mésta Milevsko, jako vyznamného centra regionu, které plni funkci spadového centra z
hlediska nabidky sluzeb, obc¢anské vybavenosti a zaméstnani. Velmi dobra dostupnost je i do mésta Pisek, které
rovnéz predstavuje vyznamného centra regionu s nabidkou sluzeb, obcanské vybavenosti a zaméstnani, i kdyz
vyjizdkova vzdalenost do néj je podstatné vyssi nez do mésta Milevsko.

Postaveni v systému osidleni

Spravni Uzemi obce Hrejkovice je tvoreno katastralnim Gzemi Hrejkovice (sidlo Hrejkovice a Chlumek),
katastralnim uzemim Nikovice (sidlo Nikovice) a katastralnim Gzemim Pechova Lhota (sidlo Pechova Lhota) Do
budoucna predstavuje obec Hrejkovice zajimavy potencidl a to jak z hlediska ekonomického, tak i z hlediska
moznosti nabidky bydleni. Z hlediska ekonomického je jeho potencial tvofen polohou na silnici 1/19 a blizkosti
mésta Milevska. Ztohoto dldvodu uzemni plan vymezuje nové rozvojové lokality uréené pro vyrobu a
skladovani. Z hlediska moZnosti nabidky bydleni predstavuje spravni Uzemi obce Hrejkovice zajimavou lokalitu
nezatiZzenou negativnimi vlivy suburbanizace a presto v tésné blizkosti mésta Milevska. Z tohoto divodu Uzemni
plan vymezuje nové rozvojové plochy pro bydleni.

c. vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

c.1 politika izemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje 2008 vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti republikového
vyznamu. Spravni Uzemi obce neleZi v Zadné takovéto ose nebo oblasti, které Politika Uzemniho rozvoje 2008
vymezuje. Politika Uzemniho rozvoje 2008 dale vymezuje zaméry v oblasti dopravni a technické infrastruktury.
Z téchto zamérU se Zadny netyka spravniho Uzemi obce Hrejkovice.

Politika Uzemniho rozvoje 2008 ddle stanovuje obecné priority a cile uzemniho rozvoje, které je treba
respektovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti. Uzemni plan tyto priority respektuje a dale rozviji, jak je uvedeno
nize.

Uzemni plan dlsledné chrani zdédéné pfirodni, kulturni i civilizaéni hodnoty. Zp¥isfiuje za tim Gcelem zejména
prostorovou regulaci vystavby, zatimco funkéni regulaci zjednoduSuje a zpruziiuje ve prospéch snazsiho
reagovani na potieby zmén v Uzemi vyplyvajici z ménicich se ekonomickych a socidlnich potieb, pokud nejsou
provéazeny negativnimi dlsledky na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

Umirnénim rozvojem v ramci moZnosti Uzemi a s prednostnim vymezovanim novych rozvojovych ploch
v zastavéném Uzemi a v ndvaznosti na jiZ zastavéné plochy a dale zvySovanim kvality vytvareného prostredi s
dlrazem na pestrost a vyvazenost Urovné riznych forem bydleni i ob¢anského a technického vybaveni je
predchazeno prostoroveé socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel.
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V Gzemnim planu jsou upfednostnéna komplexni feseni respektujici urbanni i ¢asovy kontext. Reeni Gzemniho
rozvoje zohlednuje pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi. Vysledné
feseni je vysledkem diskuse a rozhodnuti volenych orgdnl obce, dotéenych organt, verejnosti a v neposledni
radé i projektanta a specialistd z rGznych obord.

Uzemni pldn vytvafi dostatek ploch pro vytvéieni pracovnich ptileZitosti a napomahd tak k fe$eni probléma
v této oblasti.

MozZné spojeni se sidlem Milevsko, jako vyznamnym centrem regionu, které plni funkci spadového centra
z hlediska nabidky sluzeb, obcanské vybavenosti a zaméstnani, je umozinéno respektovanim stdvajiciho
dopravniho napojeni obce Hrejkovice na toto centrum. Nabidkou dostatku zastavitelnych ploch
a vhodné stanovenymi podminkami vyuZiti ploch s upfednostnénym polyfunkénim vyuZitim pro vytvareni
pracovnich pfilezitosti, pro bydleni a ob&anskou vybavenost je podporena konkurenceschopnost sidla.

Uzemni plan minimalizuje rozvoj na dosud nezastavéném Gzemi a posiluje podil zastavby v zastavéném Gzemi
sidla. Uzemni plan chrani vefejnou zeleri a zelefi v krajiné a minimalizuje jeji fragmentaci jak vymezenim
krajinného Uzemi a vhodnou koncepci systému sidelni zelené, tak v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti.

Zasady ochrany pfirody a krajiny ve spravnim Gizemi obce Hrejkovice jsou disledné respektovany, jak dokladaji
jednotlivé koncepce definované ve vyrokové &asti tzemniho planu a definované podminky funkéniho vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro typ uzemi krajinné. Navrhem Uzemniho systému ekologické krajiny
dochazi k udrzeni, pripadné zvySovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny. Podminky
pro ochranu krajinného rdzu jsou zajistény vhodné zvolenymi podminkami vyuZiti v ramci vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Uzemni plan respektuje a chréni stavajici zeler v sidle a vymezuje v krajiné Gzemni systém ekologické stability.
Systém verejné zelené je vymezen vramci ploch vefejnych prostranstvi, kde je pomoci vhodné zvolenych
podminek vyuZiti umoinén i jeji daldi rozvoj. Uzemni plan minimalizuje ndvrh zastavitelnych ploch ve
volné krajiné a vytvari podminky pro minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny. V ramci vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti (typ Uzemi krajinné) je dbano na zachovani prostupnosti Gzemi.

Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pfi zachovani a rozvoje hodnot Gzemi. Vlastni
umistovani objektl a zafizeni pro cestovni ruch lze fesit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které
pripoustéji umisténi zafizeni a staveb pro cestovni ruch (staveb pro rekreaci, cyklotrasy a cyklostezky, pési
stezky, mobilia¥, odpocivadla, apod.).

Uzemni pldn vytvafi predpoklady pro dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury
s ohledem na prostupnost krajiny. Uzemni pldn respektuje dobré dopravni napojeni do regionalniho spadového
centra Milevsko jako stfedné vyznamného centra. Navrhem Cdistiren odpadnich vod, koridoru pro severni
obchvat Hrejkovic a ddle umoZnénim realizace dopravni a technické infrastruktury v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyufZiti pfispiva Uzemni plan ke zkvalitnéni systému dopravni a technické infrastruktury.

Nova vystavba je navrhovana v ndvaznosti na dopravni infrastrukturu a to sohledem na jeji kapacitu,
Navrhované plochy jsou takového rozsahu, e nevyvolaji naroky na jeji dodateé¢nou vystavbu. Uzemni plan
vytvari podminky pro zlepseni dostupnosti Uzemi umoznénim realizace dopravni a technické infrastruktury
v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti.

Uzemni plan vytvaii predpoklady pro ochranu tzemi pied potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
(zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.), jednotlivd opatreni, kterd povedou k ochrané Gzemi, je mozné realizovat
v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti za splnéni stanovenych podminek vyuziti dané plochy. Pfirozenou
retenci reguluje Uzemni plan stanovenou intenzitou vyuZiti pozemku v zastavitelnych plochach.

V katastralnim Uzemi Hrejkovice neni stanoveno zaplavové Uzemi. V pfipadé potfeby GUzemni plan umoznuje

realizovat protipovodiiova opatfeni vramci ploch srozdilnym zplUsobem vyuZiti za splnéni stanovenych
podminek vyuziti dané plochy.
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Uzemni plan v ramci SirSich vztahG Fe$i vazby na okolni obce a na mésto Milevsko, jako regionalni spadové
centrum. Uzemni plan dale vytvaFi Gzemni a prostorové predpoklady pro rozvoj silni¢ni dopravy. Uzemni plan
fesi problémy udrzitelného rozvoje popsané v Gzemné analytickych podkladech obce s rozsifenou plsobnosti
Milevsko.

Uzemni plan Fedi rozvoj Gzemi v potfebnych vécnych i ¢asovych souvislostech mj. vymezenim rozvojovych ploch
v rozsahu odpovidajicim moZnostem rozvoje sidla v soucasné dobé a v nejblizsi budoucnosti. Pro vefejnou
infrastrukturu vymezuje dle potreby i verfejné prospésné stavby. Ochranu vyznamnych sidelnich prostor(
zajistuje vymezenim verejnych prostranstvi a definovanim prostorové a plosné regulace.

Uzemni plén respektuje stavajici trasy silniéni dopravy a také stavajici cyklotrasy prochazejici tzemim. Plochy
pro dopravu je také mozné realizovat v ramci ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti za splnéni stanovenych
podminek vyuZiti dané plochy. Jsou tak vytvareny podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného systému, ktery
bude poskytovat obyvatellim dostatecné mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v zemi.

Uzemni plan spliiuje naroky na technickou infrastrukturu, respektuje poZadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i v budoucnosti. Toho je dosazeno navrhem novych ploch kanalizacnich objektl (Cistirny
odpadnich vod) a dale umoZnénim feSeni vodovodni a kanaliza¢ni sité v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury za splnéni stanovenych podminek vyuziti dané
plochy.

Uzemni plédn nenavrhuje plochu pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd. Piipadné umisténi staveb a zafizeni
pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji (napt. vyuZiti slunecni energie, spalovani biomasy) lze resit v ramci
vymezenych ploch vyroby a skladovani za splnéni zde definovanych podminek vyuziti.

Uzemni plan vytvadi podminky pro zvy$ovani standardu stavajiciho bytového fondu vhodné stanovenymi
podminkami vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyufziti.

c.2 zasady uzemniho rozvoje Jihoceského Kkraje

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje stanovuji priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje, zasady pro rozhodovani o zménach v Uzemi a Ukoly pro Uzemni planovani pro upresnéni Gzemnich
podminek ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot a taktéz stanovuji vyznamné zaméry
v oblasti dopravni a technické infrastruktury. Uzemni plan, jak je uvedeno nize, Zasady tUzemniho rozvoje
Jihoceského kraje plné respektuje.

Z téchto se reSeného uzemi tyka pouze zamér

Respektovani zamér( dopravni a technické infrastruktury a zamérd USES

Zasada Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje vymezuiji silni¢niho koridoru pro homogenizaci, dpravy a obchvaty
na stavajici komunikaci I/19. Koridor je vymezen od hranice s Plzefiskym krajem po hranice s krajem Vysocina.
Uzemni pléan tento koridor respektuje a dale ho zpiesfiuje v souladu s podminkami a tkoly pro tyto zaméry v
Zasadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje definovanych.

Zasada uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje vymezuji ve spravnim Gzemi regionalni biokoridor 310 (Rukavecska
obora — Spalend). Tento zaméry Uzemni plan Hrejkovice respektuje a zpresnuje ho v souladu s podminkami a

ukoly pro né v Zasadach tzemniho rozvoje Jihoceského kraje definovanych.

Respektovani priorit a Gkold pro tzemni planovani a zasad pro rozhodovani o zménach v tzemi

Popsany jsou pouze priority, zasady a Ukoly tykajici se spravniho Uzemi obce Hrejkovice.

Priority pro zajisténi priznivého Zivotniho prostiedi kraje; ochrana ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot s dlirazem na environmentalni pili¥:

Ochrana pfirodnich hodnot v dzemi je respektovdna. Ochrana téchto hodnot je uvedena v pfrislusnych
kapitolach vyrokové ¢ast uzemniho planu Hrejkovice. Posileni ekologické stability krajiny je zajisténo
prostfednictvim vymezenych prvkd Gdzemniho systému ekologické stability a jsou taktéz vytvoreny podminky
pro jejich zaloZeni a fungovani. Podminky pro ochranu krajinného razu jsou zajistény vhodné zvolenymi
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podminkami vyuZiti vramci vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti. Re$eni pfijaté v izemnim planu
Hrejkovice vytvari vyvazeny vztah mezi zajmy ochranou pfirody a zajmy podporujici rozvoj hospodarskych a
socioekonomickych aktivit. Uzemni plan navrhuje umirnény rozvoj ploch smiSenych obytnych, aniz by byly
dotceny zajmy ochrany ptirody a krajiny.

Zachovani, pfipadné zvyseni retencnich schopnosti Gzemi, ochrana ovzdusi, pld a vod je zajisténa vhodné
stanovenymi podminkami vyuZiti ploch a jejich uspofadanim v uzemi.

Ochrana zemédélské a lesni pady pred vodni a vétrnou erozi je zajisténa stanovenim podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, kde je umoznéno v danych plochach realizovat takova opatreni, ktera
povedou k minimalizaci eroze. Navrzené plochy k zastavbé respektuji vyvoj v izemi a realné potreby obce,
nedochazi tak k neodlvodnénym a nadbyteénym zaboriim zemédélského plidniho fondu, upfednostiiovana je
tak jeho ochrana.

Ochrana kulturnich a civiliza¢nich hodnot je respektovdna. Ochrana téchto hodnot je uvedena v pfisluSnych
kapitolach vyrokové ¢ast Gzemniho planu Hrejkovice. Uzemni plan nevytvafi necitlivé zasahy do krajiny ani
neprispiva k fragmentaci krajiny. Navrhem uUzemniho systému ekologické stability a citlivé navrzenymi
rozvojovymi plochami pfispiva k zachovani, obnové a zkvalitnéni pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot
uzemi.

Ochrany Uzemi pfed potenciondlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami je zajisténa v ramci stanovenych
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Jednotliva opatreni, kterd povedou k ochrané Gzemi
pred potencionalnimi riziky a prirodnimi katastrofami, je mozné realizovat v ramci ploch s rozdilnym zptsobem
vyuZziti.

Uzemi s archeologickymi nalezy je Gzemnim planem respektovano a soudasné je vymezeno v grafické &asti
uzemniho planu.

Priority pro zajiSténi hospodarského rozvoje kraje; ochrana pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
s dirazem na ekonomicky pili¥:

Rozvoj podnikani je umoznén v ramci ploch s polyfunkénim vyuZitim — plochy smisené obytné, plochy vyroby a
skladovani. Nové navrhované plochy smisené obytné a plochy vyroby a skladovani, kde je tento rozvoj
umoznén, jsou vymezovany v ndvaznosti na jiz zastavéné Uzemi a dale v ndvaznosti na stavajici silni¢ni sit.

Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Vlastni
umistovani objektl a zafizeni pro cestovni ruch lze fesit v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které
pripoustéji umisténi zafizeni a staveb pro cestovni ruch (staveb pro rekreaci, cyklotrasy a cyklostezky, pési
stezky, mobiliat, odpocivadla, apod.).

Uzemni plan zaji$fuje nezbytny rozvoj nadfazenych systém( vefejné technické infrastruktury, s cilem
zabezpetit podminky pro hospodaFsky rozvoj a soudrznost obyvatel. Uzemni plan vymezuje koridor pro severni
obchvat Hrejkovic. Koridor je vymezen jako vefejné prospé$na stavba. Jednd se o zdmér prevzaty ze Zasad
uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

Priority pro zajiSténi socialni soudrznosti obyvatel; ochrana pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
s dlirazem na socialni pili¥:

Umirnénym rozvojem vramci mozZnosti Uzemi a vymezovanim novych rozvojovych ploch prednostné
v zastavéném Gzemi a v ndvaznosti na jiz zastavéné plochy a dale zvySovanim kvality vytvareného prostredi s
dlrazem na pestrost a vyvaZzenost Urovné rGznych forem bydleni i obéanského a technického vybaveni je
predchazeno prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrZnost obyvatel. V Uzemnim
planu jsou upfednostnéna komplexni feeni respektujici urbanni i ¢asovy kontext. Reseni Gzemniho rozvoje
zohlednuje pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje Gzemi.

MozZné spojeni se sidlem Milevsko, jako vyznamnym centrem regionu, které pini funkci spadového centra
z hlediska nabidky sluZzeb, obcanské vybavenosti a zaméstnani je umoZnéno respektovanim stavajiciho
kvalitniho dopravniho napojeni obce Hrejkovice na toto mésto. Nabidkou dostatku zastavitelnych ploch pro
vytvareni pracovnich pfrilezitosti, pro bydleni a ob¢anskou vybavenost je podporena konkurenceschopnost
sidla.
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Uzemni plan dasledné chrani zdédéné piirodni, kulturni i civilizacni hodnoty. Zpfisriuje za tim Géelem zejména
prostorovou regulaci vystavby, zatimco funkéni regulaci zjednodusuje a zpruziuje ve prospéch snazsiho
reagovani na potreby zmén v Uzemi vyplyvajici z ménicich se ekonomickych a socialnich potreb, pokud nejsou
provazeny negativnimi dUsledky na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi.

Uzemni plan vytvéii dostatek ploch pro vytvaFeni pracovnich ptileZitosti a napomaha tak k Feseni problémd
v této oblasti.

Uzemni plan minimalizuje rozvoj na dosud nezastavéném Gzemi a posiluje podil zastavby v zastavéném Gzemi
sidla. Uzemni plan chrani vefejnou zelefi a minimalizuje jeji fragmentaci jak vymezenim krajinného Gzemi a
systému sidelni zelenég, tak i v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZziti.

d. vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

Obecné jsou cile a Ukoly uzemniho planovani popsany v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, které Gzemni plan
Hrejkovice respektuje.

Soulad s cili izemniho planovani:

(1) Cilem uzemniho pldanovdni je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostfedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich.

PInéni: Tento zakladni princip dlouhodobé udrZitelnosti vyvoje obce je v izemnim planu dodrzovan. Uzemni
plan Hrejkovice vytvari vymezenim novych rozvojovych ploch pfedpoklady pro novou vystavbu, ktera nebude
mit negativni dopad na pfiznivé Zivotni prostredi v obci, zvySi mozZnosti pro populacni rozvoj obce, aniz by byly
ohroZeny podminky Zivota budoucich generaci. K tomuto pfispivaji i vhodné stanovené podminky pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

(2) Uzemni pldnovdni zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim Fesenim
ucelného vyuZiti a prostorového usporddadni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a
soukromych zajma na rozvoji tizemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.

PInéni: Soustavnost a komplexnost feSeni Ucelného vyuziti a prostorového usporadani izemi obce Hrejkovice je
zajiSténa kontinuitou a navaznosti na predchozi Uzemni plan, na zpracované Uzemné analytické podklady a na
Zasady Uzemniho rozvoje Jihogeského kraje. Uzemni plan svym Fe$enim, funkénimi plochami a prostorovym
usporadanim negativné neovliviiuje pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi vcetné urbanistického a
architektonického dédictvi. Zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZziti
zastavéného Uzemi.

(3) Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén
v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviujici rozvoj tizemi a konkretizuji ochranu verejnych zajma vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpisd.

PInéni: Uzemni planu respektuje zadéni, ve kterém byly zohlednény pozadavky dotéenych orgdnd, vefejné
zameéry i zaméry soukromé. Tyto pak koordinuje s ohledem na ochranu verejnych zajm.

(4) Uzemni plénovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrdni krajinu jako podstatnou sloZku
prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani
zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tzemi a nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy
se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.

PInéni: Tyto zakladni principy Uzemniho planovani jsou v izemnim planu respektovany. V navrhovaném reseni

dochazi k optimalnimu sladéni dil¢ich verejnych i soukromych zajmu, respektujicich princip dlouhodobé
udrZitelnosti vyvoje obce, v souladu s potfebami obyvatel i navstévnik(. Stanovené podminky pro vyuZiti ploch
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s rozdilnym zpUsobem vyuZiti chrani hodnoty Uzemi. Podstata rozvoje v pfijatém feseni spociva v rlstu kvality
utvareného prostredi, nez v kvantitativnim ristu po¢tu obyvatel nebo plosné rozlohy zastavéného Uzemi.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni a jind opatreni pouze pro
zemeédeélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerosti, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich
dusledki a ddle takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyulZiti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené
stavby, zarizeni a jind opatfeni vcetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji vcetné oploceni, Ize v
nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

PInéni: Uzemni pldn tento princip respektuje, podminky vyuZiti ploch v krajinném (nezastavéném) Gzemi pIné
odpovidaji tomuto pozadavku. Uzemni plan navrhuje Gzemni rozvoj formou variabilngj$iho zpdsobu vyufiti
ploch. Definovani podminek vyuZiti ploch srozdilnym zplGsobem wvyuZiti respektuje poZadavky v tomto
paragrafu uvedené.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zptsobem, ktery neznemoZni
jejich dosavadni uZivani.

PInéni: Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zdkona feSeny pouze na Uzemi obce, kterd
nema vydany Uzemni plan.

Soulad s tukoly tzemniho planovani

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot je obsazeno v Uzemné
analytickych podkladech, jejichz analyzy a doporuceni zemni plan vyuziva.

V prislusnych kapitolach textové ¢asti Uzemniho planu a v grafické casti je stanovena zakladni koncepce rozvoje
uzemi véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi. Stanovené podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a dale podminky plosné a prostorové regulace chrani hodnoty tzemi.

Uzemni plén reaguje na poZadavky na zmény v Gzemi, €emu? odpovida i pfijaté teSeni. Uzemni pldnu
respektuje zadani, ve kterém byly zohlednény pozadavky dotcenych organi, verejné zaméry i zaméry
soukromé.

Uzemni plan prostfednictvim plo$nych a prostorovych regulativii a dale podminkami pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti chrani urbanistické, architektonické a estetické hodnoty Gzemi.

Uzemni plan vramci stanoveni podminek pro vyufiti ploch srozdilnym zplisobem vyuZiti a stanovenou
urbanistickou koncepci zohledfiuje morfologii terénu, navazujici charakter zastavby a pfipadny vliv na
pohledové horizonty sidla. Uzemni plan stanovenou urbanistickou koncepci, odvozuje takté? od polohy
zastavby v sidle.

Uzemni plan svym fedenim minimalizuje vytvafeni moznych ohrozeni v Gizemi, napF. ekologickych &i pfirodnich.
Nova opatreni, kterd povedou k minimalizaci moznych ohrozeni, je mozné realizovat v ramci ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti.

Uzemni plan svym zaméfenim vytvari podminky pro co nejvy$si variabilitu zpGsobu vyuZiti sidla pro sluzby,
vyrobu, cestovni ruch, rekreaci apod. Tato variabilita povede mj. i k snazSimu vytvareni pracovnich prileZitosti.
Jeho teseni je tak zaméreno spiSe na prevenci negativnich dasledkd nahlych hospodarskych zmén, neZ na
odstranovani jejich dasledk.

Uzemni pldn vytvati dostate¢né predpoklady pro kvalitativni rozvoj sidelni struktury a stanovuje takté?
podminky prostorové a plosné koncepce v feSeném Uzemi. Podstata rozvoje v prijatém FeSeni spociva v rlstu
kvality utvareného prostredi, nez v kvantitativnim rlstu poctu obyvatel nebo plosné rozlohy zastavéného
uzemi.

Uzemni plan vytvaFi v tzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkd z vefejnych rozpoctd, a to
predevsim racionalnim vyuzitim jiz zastavéného Uzemi, navrhem zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné
uzemi a na technickou a dopravni infrastrukturu.
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Uzemni plan pozadavky a potteby civilni obrany pIné respektuje.

Uzemni plan nestanovuje plochy a podminky pro potiebné asanac¢ni zasahy. Plochy pro asanaci nejsou
v Uzemnim planu Hrejkovice vymezovany.

Uzemni plan obsahuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, zajistujici ochranu veFejnych
zajmu podle zvlastnich predpisli, zejména na Usecich ochrany pamatek, ochrany pfirody a krajiny. Respektuje
vsak taktéZ prfimérené i ostatni predpisy k ochrané verejnych zajma.

Uzemni plan respektuje vodni zdroje a chrani zemédélsky plidni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.
Na Gzemi obce se nenachazi plochy pro tézbu nerostu.

Poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho pldnovani, ekologie a pamatkové péce se
v uzemnim pldnu uplatiuji pfi stanoveni urbanistické koncepce, koncepce ochrany hodnot, koncepce
usporadani krajiny a pti formulaci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

e. vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisi

Uzemni plan je v souladu s platnymi predpisy voboru Gzemniho planovani, zakonem & 183/2006 Sb., o

Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich

v

na vyuzivani Gzemi, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplGsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Clenéni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

S ohledem na specifické podminky a charakter feseného Gzemi byly v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uuzemi, nékteré plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti podrobnéji
clenény.

= plochy obcanského vybaveni — sport: jedna se o plochy vymezené pouze za uUcelem sportovnich a
odpocinkovych aktivit.

S ohledem na specifické podminky a charakter feseného Gzemi byla v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, stanovena plocha s jinym zplsobem vyuZiti, nezZ je stanoveno
v §4 az 19 této vyhlasky.

= plochy zelené soukromé: Jedna se o samostatnou plochu srozdilnym zplsobem vyuZiti, kterd je
definovédna nad ramec vySe uvedené vyhlasky za G¢elem umoznéni umistovani funkci pro chovatelstvi a
samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreace a relaxaci obyvatel a pfechodu zastavby do volné
krajiny.

= plochy pro sport a dopravu: Jedna se o samostatnou plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti, kterd je
definovana nad ramec vySe uvedené vyhlasky za ucelem zajisténi podminek pro cinnosti, déje a zafizeni
slouzici pro sport a k uspokojovani sportovnich potfeb nebo pro zajisténi dopravni dostupnosti a obsluhy
Uzemi dopravni infrastrukturou.
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f. vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se

stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich predpist

g. vyhodnoceni splnéni zadani

Pozadavky vyplyvajici ze zadani:

Respektovat priority Uzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje vyplyvajici z Politiky tzemniho
rozvoje

Respektovat Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje

Z hlediska pfilezitosti v Gzemi je vhodné provéfit predeviim: dovymezeni prvkd USES, zlepseni &istoty vod
navrhem COV, vystavba obchvatu obce, sanace kontaminovanych tzemi (staré ekologické zatéze)

Z hlediska hrozeb v Uzemi je vhodné provéfit predevsim: mozné negativni environmentalni dopady v
souvislosti s rozvojem cestovniho ruchu, vzristajici silniéni doprava — nerealizace obchvatl, zvyseni zdroj(
znediéténi vod (nerealizace COV), tlak na zabory lesnich pozemkd pro vefejnou infrastrukturu.

Pro dalsi rozvoj budou provéreny predevsim plochy uréené pro funkci obytnou, podnikani a rekreaci. Ve
vsech sidlech bude provérena funkénost ploch verejnych prostranstvi a tato funkce bude pfipadné
doplnéna. Veskeré nové navrhované zastavitelné plochy budou logicky doplfiovat soucasnou zastavbu a
nenarusi hodnoty uzemi. Koncepce novych rozvojovych ploch a definice podminek funkéniho vyuZiti ploch
jak stavajicich tak nové navrhovanych bude odpovidat nové stanovené koncepci rozvoje Uzemi a na zakladé
ni stanovené urbanistické koncepci a koncepci usporadani krajiny.

Pro sidlo Hrejkovice provéfit plochy pro obytnou funkci v severozdpadni ¢asti obce, které logicky navazuji
na soucasnou zastavbu, provéfit plochy pro obytnou funkci v severovychodni ¢asti sidla v ndvaznosti na
fadové rodinné domy, provéfit mozné doplnéni proluk ve stavajici zastavbé pro funkci obytnou, provéfit
moznost umisténi ploch pro sport v severni ¢asti obce

Pro sidlo Pechova Lhota provéfit navrh ploch pro obytnou funkci v severovychodni ¢asti sidla, provérit
stdvajici rozvojové plochy v severni Casti sidla a pfipadné navrhnout jejich redukci, provéfit moziné
situovani ploch vyroby a skladovani ve vychodni ¢3sti sidla v navaznosti na stavajici zemédélsky areadl,
provérit mozné doplnéni proluk ve stavajici zastavbé pro funkci obytnou.

Pro sidlo Nikovice provéfit ndvrh ploch pro obytnou funkci v jihovychodni ¢asti sidla, provéfit mozné
doplnéni proluk ve stavajici zastavbé pro funkci obytnou.

Pro sidlo Chlumek provérit stavajici rozvojové plochy v sidle a pfipadné navrhnout jejich redukci.

Pti dalSim rozvoji Uzemi musi byt zajisténa rovnovaha mezi pozadavky na urbanizaci Uzemi a zdmérem na
zachovani kulturnich, pfirodnich a civiliza¢nich hodnot GUzemi: rozvoj obce na novych plochach bude fesen
zejména v logické poloze, v souladu s potfebami a rozvojem obce a s ohledem na Zivotni prostiedi a
ochranu hodnot Gzemi. Bude respektovan historicky pidorys obce véetné pamatkové chranénych objektl
a pamatek mistniho vyznamu i pamatkové hodnotnych a zajimavych objektl. V ramci feSeni musi byt
zajisténa segregace jednotlivych urbanistickych funkci, u nichz je nebezpeci vzajemnych negativnich vliva.
Pfi feSeni bude respektovan princip uUcelného vymezovani jednotlivych funkcnich ploch, tak aby
nedochazelo k diléim kolizim mezi jednotlivymi urbanistickymi funkcemi. Ke vzniku novych ohnisek osidleni
ve volné krajiné nebude dochazet nebo pouze ve vyjimecnych a fadné odlvodnénych pfipadech. Rozvojem
(urbanizaci) uzemi by nemélo dojit k naruseni ¢i zhorSeni stavajiciho krajinného razu. Navrh novych ploch
bude vymezen formou definovani zastavitelnych nebo podminéné zastavitelnych uzemi (ochranna pasma
vodnich zdroja, technické infrastruktury, ochrana pfirody, ap.). V feSeni budou vymezeny prvky Gzemniho
systému ekologické stability (USES). Bude provéieno integralni provazani viech prvkd zelené v ndvaznosti
na stavajici segmenty zelené a prvky USES a s ohledem na fe$eni pfipadnych protieroznich opatfeni a na
krajinny raz.

Provéfit mozZnost rozvoje ploch pro sport.

Provéfit dopravni infrastrukturu obce a to predevsim dopravni dostupnost pro navrhované zastavitelné
plochy a navrhu severniho obchvatu sidla Hrejkovice.

Provérit zlepseni vybavenosti sidla (technicka infrastruktura, obcanska vybavenost apod.)

Provérit umisténi Cistiren odpadnich vod a kanalizace, provéfit stavajici zplsob likvidace splaskovych a
destovych odpadnich vod.

Pfi vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti budou stanoveny Uzemni podminky pro ochranu
prirodniho a kulturniho dédictvi, civilizacnich, architektonickych a urbanistickych hodnot.
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=  Pokud to bude ucelné, vymezi Uzemni plan stavby a pozemky, pro které lze prdva vyvlastnit ¢i uplatnit
predkupni pravo.

=  Respektovat ochranu zemédélského ptdniho fondu.

= Resit stiety a problémy vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd.

Respektovani pozadavkd vyplyvajicich ze zadani izemnim planem:

Uzemni plan respektuje priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje vyplyvajici z Politiky
tuzemniho rozvoje a taktéZ jsou Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jak je uvedenu v predchozich
kapitolach. Ze Zasad uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje je pfebiran a zpfesfiovan koridor pro homogenizaci
stavajici silnice 1/19 a severni obchvat Hrejkovic. Uzemni plan dale vymezuje ve spravnim UGzemi obce
Hrejkovice Uzemni systém ekologické stability a to nejenom lokalni, ale i regionalni dle Zasad uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje.

Uzemni plan vymezuje komplexn& Gzemni systém ekologické stability na celém spravnim Gzemi obce
Hrejkovice, vymezuje plochy technické infrastruktury pro umisténi istiren odpadnich vod, vymezuje koridor
pro umisténi obchvatu sidla Hrejkovice, v grafické casti vymezuje staré ekologické zatéze z dlivodu jejich
identifikace a mozného odstranéni.

Uzemni plan pro eliminaci hrozeb rozvoj staveb v oblasti rekreace umoziiuje pouze v zastavéném Uzemi nebo
zastavitelnych plochach, v krajiné pak umoznuje pouze realizaci drobnych staveb pro rekreaci (informacni
tabule, mobiliat, odpocivadla).

Uzemni plan vymezuje plochy smidené obytné, umoifiujici umistovéni bydleni, podnikani, ob&anské
vybavenosti, nerusici vyroby, rekreaci apod. Veskeré nové navrhované plochy respektuji historické zaloZeni
obce, stavajici zastavbu a nenarusuji hodnoty uzemi (kulturni, civilizacni, prirodni). Soucasné jsou nové
navrhované plochy situovany tak, aby nedochazelo k vzajemnému negativnimu ovliviiovani se stabilizovanymi
plochami. Nova zastavba je navrhovana tak, aby nedochézelo k naruseni krajinného razu. Umistovani nové
navrhovanych zastavitelnych ploch na pldach s vyssi ochranou je fadné zdavodnéno.

Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi a jejich vhodné doplnéni umozriuje v ramci ploch
s rozdilnym zpUsobem vyufZiti, v nichZ je tato funkce umozZnéna.

Veskeré pozadavky na rozvojové plochy v sidle Hrejkovice, Nikovice, Pechova Lhota a Chlumek byly provéreny a
na zakladé zpracovanych prizkumd a rozbord, mistniho Setreni, rozboru udrzitelného rozvoje izemi bylo nové
definovano rozvrzeni rozvojovych ploch. PoZadavky vyplyvajici ze zadani na tyto rozvojové plochy byly
respektovany.

NavrZzené plochy k zastavbé respektuji vyvoj v Gzemi a redlné potreby obce, nedochazi tak k neodlivodnénym a
nadbytecnym zdborlim zemédélského pldniho fondu, je tak upfednostriovana jeho ochrana.

Uzemni plan stanovuje ochranu viech hodnot v Uzemi (pfirodnich, kulturnich, civiliza¢nich a dale
architektonickych a urbanistickych). Dale Uzemni plan stanovuje urbanistickou koncepci obce, kterd podporuje
ochranu stavajicich hodnot v Uzemi.

Uzemni plan v ramci krajinného Gzemi (Gizemi mimo zastavéné Gzemi sidla) stanovuje podminky pro umistovéni
staveb. Uzemni plan respektuje stavajici turistické trasy a cyklotrasy a pripousti umisténi cyklotras a
cyklostezek, pésich stezek, drobné architektury souvisejici s rekreaénim pobytem v krajiné v ramci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které toto vyuZiti pfipoustéji.

Uzemni plan vymezuje Gzemni systém ekologické stability. V ramci ploch srozdilnym zpGsobem vyuZiti
krajinného typu je umoZnéna realizace protipovodnovych a protieroznich opatfeni.

Uzemni plan ve volné krajiné navrhuje pouze plochu pro sportovni vyuZiti, nicméné s ohledem na budouci vyvoj
obce, resp. vybudovani severniho obchvatu sidla Hrejkovice se bude tato plocha nachazet v logické navaznosti

na tento obchvat.

Uzemni plan dba na ochranu krajinného razu, z tohoto diivodu v ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
krajinného typu definuje podminky vyuziti s ohledem na krajinny raz Uzemi a ddle definuje v rdmci podminek
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prostorového usporadani poZzadavky na ochranu krajinného razu vramci umistovani staveb vtomto typu
uzemi.

Nové vymezované zastavitelné plochy jsou situovany v navaznosti na stavajici komunikace. V ptipadé potreby
je moiné nové komunikace umistit v rdmci ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi
dopravni infrastruktury. Uzemni plan navrhuje severni obchvat sidla Hrejkovice.

Uzemni plan navrhuje nové stavby technické infrastruktury (Cistirnu odpadnich vod) a pfipousti umisténi
liniovych staveb technické infrastruktury v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které umozniuji umisténi
technické infrastruktury. Pfi umistovani verejné infrastruktury stanovuje podminku, kdy bude prfednostné
umistovana v ramci ploch dopravy a vefejnych prostranstvi a dale bude preferovano umistovani siti v soubéhu s
ostatnimi stavbami dopravni a technické infrastruktury.

Uzemni plan vsidle navrhuje pfednostn& plochy smidené obytné umoZfiujici umistovéni nejenom staveb
bydleni, ale i ob¢anské vybavenosti.

Uzemni plan vymezuje ve viech sidlech plochy pro sportovni aktivity.

Uzemni pldn vymezuje stavby, pro které lze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit ¢i uplatnit predkupni
pravo. Jedna se o zdaméry v oblasti dopravni a technické infrastruktury.

Uzemni plén respektuje rozbor udrzitelného rozvoje zpracovany v ramci Gzemné analytickych podkladd obce
s rozsitenou pulsobnosti Milevsko a zde identifikované problémy a stiety resi v rdmci moZnosti podrobnosti
uzemniho planu.

h. komplexni zdivodnéni prijatého FfeSeni v€etné vybrané varianty

h.1 zdiivodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Pro vymezeni zastavéného Uzemi byla vychozim podkladem hranice vymezena v Uzemnim planu sidelniho
utvaru Hrejkovice s nabytim acinnosti dne 8. 5. 1999. Dalsi Upravy byly provedeny na zakladé konfrontace s
Udaji katastru nemovitosti a vlastnich prlizkum( v terénu (zjisténi skutecného stavu v Gzemi). Zastavéné Gzemi
je vymezeno k datu 2. 1. 2013 a je vyznaceno v grafické ¢asti tzemniho planu.

h.2 zdivodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zdlavodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

Zdlavodnéni hlavnich cilt a principti zakladni koncepce rozvoje z hlediska urbanistické koncepce
= vytvofit podminky pro stabilizaci trvale Zijicich obyvatel
= vytvofit podminky pro zvySovani kvality urbanniho prostredi s dlirazem na pestrost a polyfunk¢nost

= vytvofit podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v sidle

Tyto podminky jsou naplfiovany vymezenim ploch se smiSenych obytnych pripoustéjici polyfunkcni vyuziti
uzemi a umoznujici tak riznorodost, oZiveni a zpestreni struktury sidla. Na téchto plochach je taktéz umoznéna
i funkce rekreacni. Postupny narilst obyvatel je umoznén nové navrhovanymi plochami pro bydleni (plochy
smisené obytné). Podminky prostorového usporadani umoznuji variabilni feSeni budouci zastavby a podporuji
tak mozny rozvoj sidla pred jeho omezovanim. Podminky pro stabilizaci obyvatel taktéZz vyznamné ovliviiuje
poloha sprivniho Gzemi obce Hrejkovice vic¢i méstu Milevsku. Hrejkovice zde predstavuji zajimavou lokalitu
nezatizenou negativnimi vlivy suburbanizace a presto v tésné blizkosti mésta Milevska (pouhych 6,5 km
vzdalenych). Vhodné zvolenou koncepci systému sidelni zelené s dirazem na jeji zachovani a déle vhodné
zvolenymi podminkami vyuziti pro plochy verejnych prostranstvi podporujicich jejich zkvalitnéni jsou vytvareny
podminky pro kvalitnéjsi Zivot obyvatel v sidle. Ktomuto pfrispivaji i vhodné definované podminky
prostorového usporadani, které zohlednuji charakter a strukturu jednotlivych lokalit v sidle. Tato navrzena
feseni v dlsledku pfrispivaji ke stabilizaci trvale Zijicich obyvatel a zvySovani kvality urbanniho prostredi s
dlrazem na jeho pestrost a polyfunkénost. Pro rozvoj podnikatelskych aktivit v sidle jsou Uzemnim pldnem
vymezeny nové plochy vyroby a skladovani ve vazbé na dostate¢nou dopravni infrastrukturu, tj. v ndvaznosti na
silnici 1/19. Podpora rozvoje podnikatelskych aktivit je dana i polohou sidla Hrejkovice na silnici 1/19 a blizkosti
mésta Milevska.
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Zdavodnéni hlavnich cill a principti zakladni koncepce rozvoje z hlediska koncepci vefejné infrastruktury
=  vytvofit podminky pro stabilizaci a rozvoj ob¢anského vybaveni
= zajistit kompletni technickou infrastrukturu sidel i s ohledem na jejich predpokladany tzemni rozvoj

Tyto podminky jsou naplfiovdny vymezenim ploch smiSenych obytnych umoziujici polyfunkéni vyuZiti uzemi
véetné funkce rekreani a ddle vymezenim ploch obéanského vybaveni pro sportovni aktivy. Ke stabilizaci
stavajiciho obcanského vybaveni slouzi vymezené plochy obcanského vybaveni zajistujici sluzby verejné spravy
a sluzby pro obchodni prodej. Pro umisténi Cistiren odpadnich vod vymezuje Uzemni plan plochy technické
infrastruktury. Vhodné zvolené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pfedevsim verejnych
prostranstvi, umoznuje realizaci technické infrastruktury dle potifeby v celém spravnim uzemi obce Hrejkovice.
Podminky pro umisténi a realizaci technické infrastruktury i s ohledem na budouci Uzemni rozvoj a podminky
pro stabilizaci a rozvoj ob&anského vybaveni a rekreacnich moznosti jsou Uzemnim planem zajistény.

Zdavodnéni hlavnich cild a principt zakladni koncepce rozvoje z hlediska koncepce usporadani krajiny
= zajistit podminky pro zvyseni ekologické stability Uzemi a zlepSeni Zivotniho prostredi

Spoleénym feSenim koncepce krajiny s koncepci urbanistickou, na principu vyvazeného harmonického vztahu
mezi procesy civilizanimi a pfirodnimi Gzemni plan zajistuje podminky pro zlepseni Zivotniho prostfedi.
Uzemni plan klade diiraz na ochranu krajiny a jejich jednotlivych sloZek prostiednictvim plosnych a
prostorovych regulativi. Do volné krajiny nejsou navrhovany zadné nové plochy urcéené k zastavéni, vyjma
ploch pro sportovni aktivity v ndvaznosti na budouci severni obchvat sidla. Uzemni plan respektuje historicky
charakter Uzemi, vzdjemné prostorové usporadani, krajinné dominanty. Zakladni koncepce rozvoje obce tak
nevytvari faktory negativné ovliviiujici Zivotni prostredi a je snahou zachovat tento stav i do budoucna.

Zdavodnéni koncepce ochrany a rozvoje hodnot

Uzemni plan Hrejkovice pro zachovani a dal$i rozvoj hodnot v izemi navrhuje podminky jejich ochrany. Ve
vyrokové casti definovana koncepce reseni tzemniho planu je zarukou, Ze tyto hodnoty nebudou naruseny.

Ochrana hodnot je rozdélena na ochranu hodnot pfirodnich, kulturnich (architektonickych a urbanistickych) a
civilizaCnich. VyuZiti Gzemi navrzené tzemnim planem je témto hodnotam podfizeno.

Pfirodni hodnoty

Koncepce ochrany prirodnich hodnot vychazi z hodnot, které se nachazeji v feSeném Gzemi a jsou chranény
legislativou (vodni toky a rybniky, lesni plochy) a dale ostatnich identifikovanych pfirodnich hodnot, které
nejsou chranény legislativné, ale vyznamné se podileji na utvareni prirodnich, krajinarskych a estetickych
hodnot krajiny.

Kulturni hodnoty — architektonické

Koncepce ochrany kulturnich hodnot architektonickych vychdzi z hodnot, které se nachazeji v feSeném tGzemi a
nejsou chranény legislativné, ale vyznamné pfispivajici ke kulturnimu dédictvi sidla a jeho identité a dale
k vytvareni harmonického prostredi. Legislativné chranéné hodnoty (napf. nemovité kulturni pamatky) se
v feSeném Uzemi nevyskytuji.

Kulturni hodnoty — urbanistické

Koncepce ochrany kulturnich hodnot urbanistickych vychazi z identifikovanych uzemi, kterd jsou vymezena pro
ochranu nejkvalitnéjsich ploch a prostorl urbanistické struktury sidel, reprezentované prostorami kolem navsi
nebo jinak hodnotnych ¢asti sidel. ZvySenou ochranu téchto prostor zajistuji i pfisnéjsi podminky prostorové
regulace.

V koordinacnim vykrese je informativné zakresleno Uzemi s archeologickymi nalezy I. a Il. kategorie. Za Uzemi s
archeologickymi nalezy lze povazZovat prostor, kde jiz byly jakékoliv archeologické nalezy movité ¢i nemovité
povahy identifikovany a rovnéz tak prostor, kde je mozné vzhledem k pfirodnim podminkam ¢i dosavadnimu
historickému vyvoji tyto ndlezy s vysokou pravdépodobnosti ocekavat (metodiky zpracované v ramci
vyzkumného Ukolu ,Statni archeologicky seznam CR“ &. KZ97PO20PP001 zadané Ministerstvem kultury CR,
2003).

Za Uzemi I. kategorie (témér veskeré lokality ve spravnim Gzemi obce Hrejkovice) Ize oznadit Uzemi s pozitivné
prokdzanym vyskytem archeologickych nélezll. Zpravidla sem spadaji intravilany historickych mést a sidel. V
Uvahu pfipadaji prevazné meéstska jadra, za hranici byva povazovano opevnéni véetné zazemi nebo obvod
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intravilanu zachyceny stabilnim katastrem v 1. poloviné 19. stoleti. Nemuseji se vidy kryt s Gzemim prohlasené
méstské pamatkové rezervace ¢i méstské pamatkové zdény a jejich ochrannych pasem.

Za uzemi Il. kategorie (sidlo Budicovice a lokalita jizné od Budicovic) Ize oznacit Uzemi, na némZ dosud nebyl
pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalez(, ale urcité indicie mu nasvédcuji (napf. pisemné prameny,
geofyzikdIni ¢i letecka prospekce aj., ale i tésnd blizkost Uzemi s archeologickymi nalezy I. kategorie),
pravdépodobnost jejich vyskytu je 51-100%.

Civilizacni hodnoty
Koncepce ochrany civiliza¢nich hodnot vychazi z hodnot, které vyraznou meérou prispivaji ke zlepseni Zivota
obyvatel v jednotlivych sidlech.

h.3 zdivodnéni piijatého ireSeni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje

Zdivodnéni pfijatého Feseni ve vztahu k vyvazenosti pilifa udrzitelného rozvoje

Podminky pro pfiznivé Zivotniho prostredi

Jako slaba stranka je hodnocena vyskyt lokalit poddolovaného tzemi, vymezeni USES v platné UPD je
nedostatecné, prlichod silnic I. tfidy zastavénym uUzemim obci, nizsi zastoupeni lesnich porostli, Gzemi
intenzivné vyuzivané, zejména zemédélskou velkovyrobou, s labilnimi agroekosystémy a s vysokymi vklady
dodatkové energie. Jako silna stranka je hodnoceno vysoké zastoupeni pdd I. a Il. tfidy ochrany.

Uzemni plan toto hodnoceni fe$i nasledovné:

=V poddolovaném Uzemi nejsou vymezovany nové zastavitelné plochy.

= Uzemni pldn vymezuje komplexné Gzemni systém ekologické stability pro celé spravni tizemi obce
Hrejkovice.

= Uzemni pldn vymezuje koridor pro severni obchvat sidla Hrejkovice.

*  Uzemni pldn umozriuje v ramci ploch zemédélskych a ploch smigenych nezastavéného Gzemi ménit funkci
na pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

»  Uzemni plan definuje v typu Gzemi krajinném takové podminky vyuziti ploch, které prispéji ke zvy$eni
ekologické stability uzemi. Dale ke zvySeni ekologické stability Uzemi pfispiva i vhodné definovana
koncepce usporadani krajiny.

= Pro zachovani silnych stranek Gzemni plan rozsahem navrZzenych ploch k zastavbé respektuje vyvoj v Uzemi
a realné potreby obce, nedochazi tak k neodivodnénym a nadbytec¢nym zaborim zemédélského pladniho
fondu, je tak upfednostriovana jeho ochrana.

Podminky pro soudrZnosti spolecenstvi obyvatel

Jako slabd stranka je hodnocen vysoky podil obyvatel nad 65 let (vysoky index stafi), nedostatecné
odkanalizovani a napojeni na COV a roztfiténost a ¢lenitost sidla z hlediska moZnosti napojeni zejména na
kanalizaci a centralni COV a negativni dopad pratahu silnic I. t¥idy zastavénym tzemim obci na kvalitu bydleni
Jako silna stranka je hodnocen velmi dobra dopravni dostupnost vyznamného centra Milevsko a relativné vyssi
narUst bytového fondu

Uzemni plén tyto problémy Fedi nasledovné:
= Uzemni plan vytvafi podminky pro nariist poctu obyvatel a zastaveni trendu zvysujiciho se véku obyvatel
(indexu stari):

i. vytvarenim bydleni v klidném prostredi, soucasné umoznujicim podnikatelské aktivity (Gzemni plan
vymezuje stavajici i navrhované plochy jako plochy smiSené obytné umoznujici variabilni feSeni
reagujici na ménici se pozadavky v tzemi),

ii. vytvarenim podminky pro rekreaci a odpocinek obyvatel (Uzemni plan vymezuje plochy obcanského
vybaveni pro sport).

= Uzemni plén navrhuje plochy pro umisténi &istiren odpadnich vod v kaidém sidle vyjma sidla Chlumek
(odkanalizovani neni feSeno centralné) a dale vramci ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti umoZriuje
umisténi technické infrastruktury.

= Negativni dopad vedeni silnice I. tfidy zastavénym Gzemim bude eliminovano realizaci navrzené severniho
obchvatu sidla Hrejkovice.

= Pro zachovani silnych stranek Uzemni plan vymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni (plochy smisené
obytné) a zachovava plochy dopravni infrastruktury pro zachovani dobré dopravni dostupnosti mésta
Milevsko.
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Podminky pro hospodaisky rozvoj

Jako slabd stranka jsou hodnoceny dopravni zavady na hlavnich komunikaénich osach (silnice 1/19),
problematické profily nékterych komunikaci v obcich, komunikace neodpovidaji svoji kapacitou a kvalitou
intenzité dopravy, nevyuZzity potencial z hlediska cestovniho ruchu — nedostatecna nabidka ubytovacich kapacit
a dalSich doplfujicich sluzeb, vy$si polet osob vyjizdéjici za praci, zna¢nd zavislost na jediném velkém
zaméstnavateli, hrozici prudkymi vykyvy v zaméstnanosti, vyssi mira registrované nezaméstnanosti, nizsi mira
ekonomické aktivity. Naopak jako silna stranka je hodnocena vyznamnost lokality z hlediska cestovniho ruchu
(vyznamna oblast cestovniho ruchu) — vysoky potencidl z hlediska cestovniho ruchu a vysokd mira
podnikatelské aktivity

Uzemni plan tyto problémy Fedi nasledovné:

= Uzemni plan vymezuje koridor pro severni obchvat sidla Hrejkovice, po jeho realizaci tak budou vy3si
intenzity dopravy odklonény mimo zastavéné uzemi sidla Hrejkovice.

= Otazku chybéjicich ubytovacich kapacit Fesi uzemni plan vhodnymi podminkami vyuziti ploch umoZznfujicimi
situovani téchto zafizeni i v ramci ploch smiSenych obytnych.

»  Uzemni plan vymezuje v kazdém sidle plochy obéanského vybaveni — sport.

»  Uzemni plan v ramci krajinného Gzemi (izemi mimo zastavéné Gzemi sidla) pfipousti umisténi cyklotras a
cyklostezek, pésich stezek, drobné architektury souvisejici s rekreacnim pobytem v krajiné v ramci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, které toto vyuziti pfipoustéji.

»  Uzemni plan zachovava plochy dopravni infrastruktury pro zachovani dobré dopravni dostupnosti mésta
Milevsko.

= Dale vramci stanovenych podminek pro vyuZiti ploch smiSenych obytnych (stavajicich i nové
navrhovanych) je umoznéno umisténi podnikatelskych aktivit a taktéZ jsou vymezovany plochy vyroby a
skladovani. Takovéto reseni ma za ukol prispivat k zachovani a rozvoji pracovnich mist v sidle.

= Pro zachovani silnych stranek uzemni plan vhodnymi podminkami vyuZiti ploch umoznuje situovani
rekreacnich zafizeni vramci ploch smiSenych obytnych a umoZiiuje v uzemi umisténi cyklotras a
cyklostezek, pésich stezek, drobné architektury souvisejici s rekrea¢nim pobytem v krajiné

Vyhodnoceni problém{ v tzemi navrienych k feSeni v izemnim planu

Identifikované problémy:

= Navrzené plochy pro bydleni v sidle Hrejkovice jsou navrhovany v tésné blizkosti zemédélského aredlu a
zasahuje do nich i jeho ochranné pasmo (OP zakresleno pouze informativné, nebylo zatim vyhlaseno).

= Vyskyt staré ekologické zatéze — potfeba vymezeni ploch asanace

*  Vymezeni navrhovaného koridoru D6 (severni obchvat Hrejkovic) ze ZUR JEK se li&i od vymezeni tohoto
obchvatu z platné UPD obce Hrejkovice. Vymezeni tohoto obchvatu je potfeba uvést do souladu.

= Zapadné od sidla Nikovice prochazi lokalni biokoridor pres starou ekologickou zatéZz (byvala skladka
Nikovice).

Uzemni plan tyto problémy Fesi nasledovné:

=  Vblizkosti plochy vyroby a skladovani (zemédélsky areal) jsou navrhovany plochy smisené obytné, tzn.
plochy, jejichZ budouci vyuZiti je zna¢né variabilni, je zde mozné umistovat nejenom bydleni, ale i ob¢anské
vybaveni, podnikatelské aktivity a i Cinnosti spojené s vyrobnou. Nejedna se tak o Cisté bydleni, coZ bylo
hodnoceno v Uzemné analytickych podkladech jako problém.

= Uzemni pldn samostatné plochy pro asanace nevymezuje, asanovat tyto plochy je umoinéno v ramci
podminek funkéniho vyuziti predmeétnych ploch.

=  Navrh koridoru pro severni obchvat Hrejkovic je nové vymezen v souladu se zdsadami Gzemniho rozvoje
Jihoceského kraje.

= Na zakladé prlzkum a mistniho Setfeni nebyl prlchod biokoridoru pres starou ekologickou zatéz
vyhodnocen jako problém, nedochazi tak ke kolizi.

Vyhodnoceni stfett v izemi navrzenych k feseni v izemnim planu

Identifikované stiety:

= Navrzena trasa obchvatu sidla Hrejkovice protina stavajici lokalni biokoridor.

= Navrhovany zamér kanalizace a vodovodu je vymezen pres poddolované Gzemi.

=  Navrhovany koridor D6 (severni obchvat Hrejkovic) ze zasad Uzemniho rozvoje jihoceského kraje prochazi
zastavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami sidla Hrejkovice.

Stranka 53 (87)



=  Navrhovany koridor D6 (severni obchvat Hrejkovic) ze zasad iuzemniho rozvoje jiho¢eského kraje krizi
regiondlni a lokdlni biokoridor.

= Navrhované plochy pro bydleni zasahuji do lokalniho biocentra a do ochranného pasma lesa.

= Pfes navrzené plochy pro bydleni prochazi el. vedeni vcetné ochranného pasma.

Uzemni plan tyto stiety fesi nasledovné:

= Podrobnégjsi feseni tohoto stfetu bude predmétem podrobnéjsi dokumentace. Z hlediska zasad tuzemniho
rozvoje jihoCeského kraje, z nichz je zdmér obchvatu prevzat, je vedeni takto vymezené trasy nejvhodnéjsi.

= Uzemni pldn nové vedeni kanalizace a vodovodu pies poddolované Gzemi nenavrhuje.

= Uzemni plan koridor severniho obchvatu Hrejkovic zpfesiiuje tak, e nezasahuje do zastavitelnych ploch ani
do zastavéného Uzemi, vyjma mensiho zastavéného Uzemi stavajici plochy rekreace.

= Podrobnégjsi feseni tohoto stfetu bude predmétem podrobnéjsi dokumentace. Z hlediska zasad tuzemniho
rozvoje jihoCeského kraje, z nichZ je zdmér obchvatu prevzat, je vedeni takto vymezené trasy nejvhodnéjsi.

»  Uzemni plan nenavrhuje 74dné zastavitelné plochy pro bydleni zasahujici do lokaIniho biocentra.

»  Uzemni plan nenavrhuje 74dné zastavitelné plochy pro bydleni, pFes které by prochazelo el. vedeni.

h.4 zdivodnéni urbanistické koncepce véetné zdiivodnéni vymezeni zastavitelnych
ploch a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce obsaZzend v Uzemnim planu vychazi z vyvoje jednotlivych sidel, z kontinuity uzemniho
planovani a z pozadavkl, které jsou kladeny na jeho dalsi rozvoj. Zakladni urbanistickou koncepci tvofri:
koncepce plosného a prostorového usporadani, vymezeni zastavitelnych ploch, koncepce systému sidleni
zelené

Zdlavodnéni koncepce plosného uspofadani

Uzemni plan vramci ploiného usporadani sidla rozéleriuje tUzemi do péti zakladnich typ( Gzemi podle
prevazujiciho zplsobu vyuZivani (Uzemi obytné, Gzemi rekreaéni, Uzemi krajinné, uzemi produkéni, verejna
infrastruktura) a v téchto typech definuje konkrétni plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s vyhlaskou
¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi. Pro né jsou jiz stanoveny podrobné podminky
vyuZiti s cilem chranit v téchto Gzemich a na téchto plochach verejné zajmy, jakymi jsou ochrana ptirodniho a
kulturniho dédictvi, civilizacnich, architektonickych a urbanistickych hodnot a taktéz Zivotniho prostredi, a
pritom zajistit harmonicky rozvoj Uzemi bez stfetd vzajemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavkid na usporadani
a vyuzivani tzemi. Uzemni pldn navrhuje rovnomérny rozvoj viech funkci sidla rozdélenych do téchto typt
Uzemi sodlisnymi charakteristikami. Ukolem plo$ného usporadani je taktéi definovat i rozhrani mezi
zastavitelnym a nezastavitelnym Gzemim, ¢emuz napomaha vyse zmirfiované clenéni zemi do zakladnich typu a
vymezeni zastavéného Uzemi.

Uzemni pldn rozliuje podle stavajiciho ¢ navrhovaného charakteru tGzemi a s ohledem na specifické
podminky vyuZiti pét zakladnich typa uzemi:

=  (zemiobytné

= (zemirekreacni

= Uzemi krajinné

= Uzemi produkéni

= verfejna infrastruktura

Kazdy typ uzemi zahrnuje nékolik ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti:

= (zemi obytné zahrnuje plochy smisené obytné

=  Uzemi rekreacni zahrnuje plochy obcanského vybaveni — sport, plochy rekreace a plochy pro sport a
dopravu

= Uzemi produkéni zahrnuje plochy vyroby a skladovani — obecné

= Uzemi krajinné zahrnuje plochy vodni a vodohospodarské, plochy zemédélské, plochy lesni, plochy smisené
nezastavéného Uzemi a plochy zelené soukromé

= Uzemi verejnad infrastruktura zahrnuje plochy obcanského vybaveni, plochy verejnych prostranstvi, plochy
dopravni a technické infrastruktury

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

= Chranénym venkovnim prostorem se rozumi nezastavéné pozemky, které jsou uzivany k rekreaci, sportu,
Ié¢eni a vyuce, s vyjimkou prostor uréenych pro zemédélské Gcely, lesti a venkovnich pracovist.
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=  Chranénym venkovnim prostorem staveb se rozumi prostor do 2 m okolo bytovych dom{, rodinnych
domd, staveb pro 3kolni a predskolni vychovu a pro zdravotni a socialni Gcely, jakoZ i funkéné obdobnych
staveb.

= Chranénym vnitfnim prostorem staveb se rozumi obytné a pobytové mistnosti, s vyjimkou mistnosti ve
stavbdch pro individualni rekreaci a ve stavbdach pro vyrobu a skladovani.

Zdavodnéni koncepce prostorového usporadani

Cilem prostorového uporadani sidla je pfedevsim uchovat jeho hodnoty, zachovat harmonicky celek nové
zastavby se stavajici a taktéz zachovat specifické podminky v tzemi.

Prostorové usporadani vychazi zc¢lenéni Uzemi sidla na jednotlivé lokality, které jsou definovany svym
charakterem a strukturou zastavby, tzn. svymi charakteristickymi prostorovymi vztahy. Vyvojové mozZnosti
téchto lokalit jsou pak vymezeny zakladnimi prvky prostorového usporadani, jako je vyskova hladina, intenzita
vyuZiti stavebnich pozemkd, charakter a struktura zdstavby, rozmezim vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkd. Tyto zadkladni prvky prostorového usporadani nemuseji byt uréeny pro jednotlivé lokality vzdy. Jejich
vyuziti vychazi z potfeby a vhodnosti dany prvek v lokalité identifikovat

Plochy bez urcené prostorové regulace tvori veskeré plochy s nulovou ¢i minimalni mirou zastavitelnosti, tzn.
plochy spadajici do Uzemi krajinného, prip. nékterych ploch dopravni a technické infrastruktury, u kterych se
jejich prostorova forma prizptsobuje technologii a provozu a neni tak mozné urcit miru vyuziti Uzemi.

Bez urcené prostorové regulace je taktéZz nékolik osamocenych staveb ve volné krajiné. Pro tyto stavby jsou
definovany pouze obecné podminky pro umistovani staveb nebo jiné €innosti v Gzemi, a to zdivodu
nemoznosti jejich dalSiho rozsifovani do volné krajiny.

Vyskova regulace zastavby

Vyskou budovy se rozumi vyska fasady pres vSechna plna nadzemni podlazi po hlavni fimsu nebo atiku.
Stanovend vyskova regulace je odvozena od polohy zastavby v sidle, navazujictho charakteru zastavby a
pfipadné od moznych vlivli zdstavby na pohledové horizonty sidla (lokality). Stanovend vyskova regulace
zastavby zohledfuje i utvareni terénu v dané lokalité.

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemk (celkovy koeficient zastavéni)

Pro definovani intenzity vyuZiti stavebnich pozemk je v tzemnim planu vyuzivan koeficient minimalniho podilu
zelené ze stavebniho pozemku. Jedna se o koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod.
Stanovena intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd je odvozeno od polohy konkrétni lokality v sidle a navazujiciho
charakteru zastavby, resp. intenzita vyuZiti stavebnich pozemkl v dané lokalité.

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk

Je ddno minimalni, pfipadné i maximalni vymérou pro vymezeni stavebniho pozemku. Stanovené rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkl je odvozeno od polohy konkrétni lokality v sidle a navazujiciho
charakteru zastavby, resp. vyméry pozemkd v dané lokalité.

Charakter a struktura zastavby
Typ charakteru a struktury zastavby je pro poZadované lokality vyspecifikovan ve vyrokové casti uzemniho
planu. Pro jeho urceni se vychazelo z nasledujicich definic.

Charakter zastavby: pldorysna a hmotova skladba stavby nebo souboru staveb, ve které hraji role dimenze,
objemy a proporce hmot (napt. pldorysné rozméry staveb, pocty podlazi, zastfeseni)

Struktura zastavby: je dana vzdjemnym usporadanim prvk( zastavby — staveb, souborl staveb, motorovych a
pésich komunikaci, nezastavénych méstskych prostor( (uli¢nich koridor(, ndmésti, parkovych ploch) a ploch

pro dalsi méstské funkce (rekreace, vyroba, technicka infrastruktura).

Zdavodnéni vymezeni zastavitelnych ploch (koncepce rozvoje a prestavby)

Rozvojovy potencial tvofi zejména nové vymezované plochy smiSené obytné, které jsou v prvé fadé umistovany
v prolukach situovanych v zastavéném Gzemi (rozvojové plochy S18, S14, S6, S5), v prolukach navazujicich na
zastavéné Uzemi (rozvojové plochy S7, S12, S13, S15, S19, S20, S23). Dalsi rozvojové plochy jsou pak
vymezovany v navaznosti na vlastni sidlo podél historickych a urbanizaénich os, jejichz smér je podporen
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vedenim stdvajicich komunikaci (rozvojové plochy S1, S2, S3, S4, S8, S11, S21, S22). V ptipadé dvou
zastavitelnych ploch smiSenych obytnych neni jejich vymezeni v ndvaznosti na zastavéné uUzemi, jsou
vymezovany ve volné krajiné (rozvojové plochy S9 a S10). Rozvojovy potencial sidla nelze chapat pouze jako
plosny rozvoj, ale je potfeba sledovat jeho kvalitativni zlepSeni predevsim v oblasti verejné infrastruktury.
Z tohoto dlivodu Uzemni plan vymezuje nové plochy pro Cistirny odpadnich vod (T1, T2 a T3), nové plochy
obcanského vybaveni pro sportovni aktivity (Os1, Os2, Os3 a Os4), plochy verejného prostranstvi (P1) a déle
nové plochy a koridory dopravni infrastruktury (plocha dopravni infrastruktury D2, koridor dopravni
infrastruktury D1. Pro rozvoj podnikatelskych aktivit v Gzemi jsou navieny plochy vyroby a skladovani (V1, V2,
V3).

Rozvoj je fesen v rozsahu odpovidajicim potfebam obce, jeji poloze v blizkosti mésta Milevsko a se zfetelem na
zachovani kulturnich, pfirodnich a civilizanich hodnot Uzemi a udrZitelného rozvoje Uzemi.

Zastavitelné plochy — katastralni izemi Hrejkovice

Vymezeni uzemi

Plocha je vymezena v zapadnim okraji sidla Hrejkovice.

Plocha je vymezena o rozloze 0,15 ha.

Hlavni cile feseni

Vymezenda plocha dopliuje proluku mezi stavajici zastavbou a komunikaci. V sou¢asné dobé je pozemek
vyuZivan jako zahrada. Ddvodem vymezeni je umoZnéni dostavby v této proluce, ktera tak velmi vhodné
doplni stavajici zastavbu. Plocha je prebirdna z plvodniho Uzemniho planu sidelniho Utvaru obce Hrejkovice
z dlvodu zajisténi kontinuity a ndvaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

Urbanisticka koncepce

Nova rozvojova plocha navazuje na stavajici zastavbu sidla. Plocha se nachazi v lokalité, kde je stavajici
zastavba pomérné rozvolnénd a narusena novodobou stavebni ¢innosti. Na prostorové podminky nejsou
kladeny tak vysoké pozadavky.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stdvajici mistni komunikaci a silnici I. tfidy. Dopravni obsluha nové
Technicka infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze resit v ramci ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti
dané plochy.

Vymezeni Uzemi

Plocha je vymezena v zapadnim okraji sidla Hrejkovice.

Plocha je vymezena o rozloze 0,14 ha.

Hlavni cile feseni

Vymezena plocha tvofi vyznamné rozvojové Uzemi sidla. Dlvodem vymezeni je zajisténi nabidky novych
rozvojovych ploch smiSenych obytnych v sidle Hrejkovice, vjeho zapadni ¢asti. Plocha je prebirana
z plvodniho Uzemniho pladnu sidelniho Utvaru obce Hrejkovice z divodu zajisténi kontinuity a navaznosti
uzemné planovaci ¢innosti.

Urbanisticka koncepce

Nova rozvojova plocha navazuje na stavajici zastavbu sidla. Plocha se nachazi v lokalité, kde je stavajici
zastavba pomérné rozvolnénd a narusend novodobou stavebni ¢innosti. Na prostorové podminky nejsou
kladeny tak vysoké poZadavky.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stdvajici mistni komunikaci a silnici I. tfidy. Dopravni obsluha nové
Technicka infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze resit v ramci ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti
dané plochy.

Vymezeni uzemi
Plocha je vymezena v severovychodnim okraji sidla Hrejkovice
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Plocha je vymezena o rozloze 0,39 ha.

Hlavni cile feseni

Vymezena plocha tvofi vyznamné rozvojové Uzemi sidla. Divodem vymezeni je zajisténi nabidky novych
rozvojovych ploch smisenych obytnych v sidle Hrejkovice, vjeho vychodni casti. Plocha je prebirana
z pavodniho Uzemniho planu sidelniho Utvaru obce Hrejkovice z divodu zajisténi kontinuity a navaznosti
Uzemné planovaci ¢innosti.

Urbanisticka koncepce

Nova rozvojova plocha navazuje na stavajici zastavbu sidla. Plocha se nachazi v lokalité, kde je stavajici
zastavba pomérné rozvolnénd a narusena novodobou stavebni cinnosti. Na prostorové podminky nejsou
kladeny tak vysoké pozadavky.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak
bude zajisténa z této komunikaci.

Technicka infrastruktura

Vlastni fedeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze fesit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti
dané plochy.

S4 plochy smiSené obytné
Vymezeni Uzemi
Plocha je vymezena v severovychodnim okraji sidla Hrejkovice
Plocha je vymezena o rozloze 0,39 ha.
Hlavni cile feseni
Vymezena plocha tvofi vyznamné rozvojové Uzemi sidla. Dlvodem vymezeni je zajisténi nabidky novych
rozvojovych ploch smiSenych obytnych v sidle Hrejkovice, vjeho vychodni casti. Plocha je prebirana
z plvodniho Uzemniho planu sidelniho Utvaru obce Hrejkovice z divodu zajisSténi kontinuity a navaznosti
uzemné planovaci ¢innosti.
Urbanisticka koncepce
Novda rozvojova plocha navazuje na stavajici zastavbu sidla. Plocha se nachdzi v lokalité, kde je stdvajici
zastavba pomérné rozvolnénd a narusena novodobou stavebni ¢innosti. Na prostorové podminky nejsou
kladeny tak vysoké poZadavky.
Dopravni infrastruktura
Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak
bude zajisténa z této komunikaci.
Technicka infrastruktura
Vlastni Feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze fesit v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti
dané plochy.

S5 plochy smisené obytné
Vymezeni uzemi
Plocha je vymezena ve vychodni ¢3sti sidla Hrejkovice v zastavéném uUzemi
Plocha je vymezena o rozloze 0,38 ha.
Hlavni cile feSeni
Vymezena plocha je situovana v zastavéném uzemi sidla v misté pomérné velké proluky mezi zastavbou
uréenou jako smiSenou obytnou a plochou vyroby a skladovani. Divodem vymezeni je vyuZiti této proluky
k ndvrhu ploch, jejichZ budouci vyuZiti je znacné variabilni, je zde mozné umistovat nejenom bydleni, ale i
obcanské vybaveni, podnikatelské aktivity a i ¢innosti spojené s vyrobou. Nejedna se tak o Cisté bydleni.
Urbanisticka koncepce
Nova rozvojova plocha navazuje na stavajici zastavbu sidla. Plocha se nachazi v lokalité, kde je stavajici
zastavba pomérné rozvolnéna. Na prostorové podminky nejsou kladeny tak vysoké pozadavky. Jizné od
navrhované plochy se nachazi plochy vyroby a skladovani.
Dopravni infrastruktura
Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici U¢elovou komunikaci a silnici 1/19. Dopravni obsluha nové
Technicka infrastruktura
Vlastni Feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze Fesit v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZziti
dané plochy.
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Vymezeni uzemi

Plocha je vymezena ve vychodni ¢asti sidla Hrejkovice v zastavéném Gzemi

Plocha je vymezena o rozloze 0,11 ha.

Hlavni cile feseni

Vymezend plocha je situovdna v zastavéném uzemi sidla v misté pomérné mensi proluky mezi zastavbou
urcenou jako smisenou obytnou a plochou vyroby a skladovani. Ddvodem vymezeni je vyuZiti této proluky
k ndvrhu ploch, jejichZ budouci vyuZiti je znacné variabilni, je zde moZné umistovat nejenom bydleni, ale i
obcanské vybaveni, podnikatelské aktivity a i Cinnosti spojené s vyrobou. Nejedna se tak o Cisté bydleni.
Urbanisticka koncepce

Nova rozvojovd plocha navazuje na stavajici zastavbu sidla. Plocha se nachazi v lokalité, kde je stavajici
zastavba pomérné rozvolnéna. Na prostorové podminky nejsou kladeny tak vysoké poZadavky. Jizné od
navrhované plochy se nachazi plochy vyroby a skladovani.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stdvajici Ucelovou komunikaci a silnici 1/19. Dopravni obsluha nové
Technicka infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze tesit vramci ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti
dané plochy.

Vymezeni uzemi

Plocha je vymezena v jihovychodnim okraji sidla Hrejkovice

Plocha je vymezena o rozloze 0,20 ha.

Hlavni cile feseni

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi, v jeho proluce mezi stavajici zdstavbou. Dlvodem
vymezeni je umoznéni dostavby v této proluce, kterd tak velmi vhodné doplni stavajici zastavbu. Plocha je
taktéz prebirana z pdvodniho Gzemniho planu sidelniho Utvaru obce Hrejkovice z divodu zajisténi kontinuity
a ndvaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

Urbanisticka koncepce

Nova rozvojova plocha navazuje na stavajici zastavbu sidla. Plocha se nachazi v lokalité, kde je stavajici
zastavba pomérné rozvolnénd a narusend novodobou stavebni ¢innosti. Na prostorové podminky nejsou
kladeny tak vysoké pozadavky.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak
bude zajisténa z této komunikaci.

Technicka infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze resit v ramci ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti
dané plochy.

Vymezeni Gzemi

Plocha je vymezena v jihovychodnim okraji sidla Hrejkovice

Plocha je vymezena o rozloze 0,84 ha.

Hlavni cile feseni

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi, v jeho proluce mezi stavajici zdstavbou. Dlvodem
vymezeni je umoznéni dostavby v této proluce, ktera tak doplni stavajici zastavbu. Plocha je taktéz prebirana
z plvodniho Uzemniho pladnu sidelniho Utvaru obce Hrejkovice z divodu zajisténi kontinuity a navaznosti
Uuzemné planovaci ¢innosti.

Urbanisticka koncepce

Nova rozvojova plocha navazuje na stavajici zastavbu sidla. Plocha se nachazi v lokalité, kde je pomérné vice
regulovana podoba budouci zastavby. Divodem je vytvoreni harmonického celku se stavajici zastavbou a
dale zachovani prostorovych vztah( v této casti sidla. Prostorova podminky nové zdstavby jsou stanoveny s
ohledem na utvareni terénu a polohu nové zastavitelné plochy viéi stavajici zastavbé a plocham verejnych
prostranstvi.

Dopravni infrastruktura
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Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni a Uc¢elovou komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené
plochy tak bude zajisténa z téchto komunikaci.

Technicka infrastruktura

Vlastni Feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze Fesit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti
dané plochy.

Vymezeni uzemi

Plocha je vymezena severozapadné od sidla Chlumek

Plocha je vymezena o rozloze 0,16 ha.

Hlavni cile feseni

Plocha je vymezena ve volné krajiné. Ddvodem vymezeni je evidence této plochy v katastru nemovitosti jako
zastavéna plocha a nadvofi a plocha je taktéz prebirdna z plivodniho Uzemniho planu sidelniho utvaru obce
Hrejkovice z divodu zajisténi kontinuity a ndvaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

Urbanisticka koncepce

Plocha se nachazi v lokalité, kde je stavajici zastavba pomérné rozvolnéna a narusena novodobou stavebni
¢innosti. Na prostorové podminky nejsou kladeny tak vysoké pozadavky.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak
bude zajisténa z této komunikaci.

Technicka infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze resit v ramci ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti
dané plochy.

Vymezeni tzemi

Plocha je vymezena severozdpadné od sidla Chlumek

Plocha je vymezena o rozloze 0,23 ha.

Hlavni cile feseni

Plocha je vymezena ve volné krajiné. Dldvodem vymezeni je zahajeni stavebni ¢innosti v této plose a plocha
je taktéz prebirana z plvodniho Uzemniho pldnu sidelniho Utvaru obce Hrejkovice z divodu zajisténi
kontinuity a ndvaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

Urbanisticka koncepce

Plocha se nachazi v lokalité, kde je stavajici zastavba pomérné rozvolnéna a narusend novodobou stavebni
¢innosti. Na prostorové podminky nejsou kladeny tak vysoké pozadavky.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na Ucelovou komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude
zajisténa z této komunikaci.

Technicka infrastruktura

Vlastni Feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze Fesit v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti
dané plochy.

Vymezeni tzemi

Plocha je vymezena v severnim okraji sidla Chlumek

Plocha je vymezena o rozloze 0,22 ha.

Hlavni cile feseni

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi. Divodem vymezeni je umoznéni zastavba v této Casti
sidla a v ndvaznosti na stavajici stavby a k pokryti nabidky novych rozvojovych ploch smisenych obytnych
v sidle Chlumek.

Urbanisticka koncepce

Novd rozvojova plocha navazuje na stdvajici zastavbu sidla. Plocha se nachazi v lokalité, kde je stavajici
zastavba pomérné rozvolnénd. Na prostorové podminky nejsou kladeny tak vysoké pozadavky.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak
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bude zajisténa z této komunikaci.

Technicka infrastruktura

Vlastni Feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze Fesit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuziti
dané plochy.

Vymezeni Uzemi

Plocha je vymezena v zdpadnim okraji sidla Chlumek

Plocha je vymezena o rozloze 0,55 ha.

Hlavni cile feseni

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi, v jeho proluce mezi stavajici zdstavbou. Dlvodem
vymezeni je umoZnéni dostavby v této proluce, kterad tak velmi vhodné doplni stavajici zastavbu a vytvofri
harmonicky celek se stavajici zastavbou v této Casti sidla. Plocha je taktéZz prebirana z plivodniho Uzemniho
planu sidelniho Utvaru obce Hrejkovice z divodu zajisténi kontinuity a navaznosti Gzemné planovaci ¢innosti.
Urbanisticka koncepce

Nova rozvojova plocha navazuje na stavajici zastavbu sidla. Plocha se nachazi v lokalité, kde je stavajici
zastavba pomérné rozvolnénd a narusena novodobou stavebni ¢innosti. Na prostorové podminky nejsou
kladeny tak vysoké poZzadavky.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici komunikaci, ktera vSak svymi parametry neodpovida pfislusnym
normam. Z tohoto ddvodu je tak navrZen koridor dopravni infrastruktury D3 pro umisténi nové komunikace,
ktera by mél zpfistupnit jak navrhovanou plochu S12, tak i zbyvajici navrZené plochy v zapadni ¢asti sidla
Chlumek. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajiSténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze tesit v ramci ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti
dané plochy.

Vymezeni uzemi

Plocha je vymezena v severovychodnim okraji sidla Hrejkovice

Plocha je vymezena o rozloze 0,15 ha.

Hlavni cile feseni

Plocha je vymezena v ndvaznosti na zastavéné tzemi. Dlvodem vymezeni je umoZnéni zastavba v této Casti
sidla a v ndvaznosti na stavajici stavby a k pokryti nabidky novych rozvojovych ploch smisenych obytnych
v sidle Hrejkovice.

Urbanisticka koncepce

Nova rozvojova plocha navazuje na stdvajici zastavbu sidla. Plocha se nachazi v lokalité, kde je stavajici
zastavba pomérné rozvolnénd a narusend novodobou stavebni ¢innosti. Na prostorové podminky nejsou
kladeny tak vysoké poZadavky.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stdvajici komunikaci, pfijezd je taktéz umoinén z navrhované plochy
dopravni infrastruktury D2. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajisténa z téchto komunikaci.
Technicka infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze fesit v ramci ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti
dané plochy.

Vymezeni uzemi

Plocha je vymezena v jiznim okraji sidla Hrejkovice

Plocha je vymezena o rozloze 0,08 ha.

Hlavni cile feseni

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Gzemi. Divodem vymezeni je umoZnéni zastavba v této Casti
sidla a v ndvaznosti na stavajici stavby a k pokryti nabidky novych rozvojovych ploch smisenych obytnych
v sidle Hrejkovice.

Urbanisticka koncepce

Nova rozvojova plocha navazuje na stavajici zastavbu sidla. Plocha se nachazi v lokalité, kde je pomérné vice
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regulovana podoba budouci zastavby. Didvodem je vytvoreni harmonického celku se stavajici zastavbou a
dale zachovani prostorovych vztah( v této ¢asti sidla. Prostorova podminky nové zdstavby jsou stanoveny s
ohledem na utvéreni terénu a polohu nové zastavitelné plochy vici stavajici zastavbé a plocham verejnych
prostranstvi.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude
zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura

Vlastni Feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze Fesit v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti
dané plochy.

S23 plochy smiSené obytné
Vymezeni tzemi
Plocha je vymezena v zapadni ¢asti sidla Chlumek
Plocha je vymezena o rozloze 0,34 ha.
Hlavni cile feseni
Plocha je vymezena v proluce zastavéného Uzemi. Divodem vymezeni je umoznéni dostavby v této proluce,
ktera tak velmi vhodné doplini stavajici zastavbu a vytvori harmonicky celek se stavajici zastavbou v této casti
sidla. Plocha je taktéz prebirana z plivodniho tUzemniho planu sidelniho Utvaru obce Hrejkovice z divodu
zajisténi kontinuity a ndvaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.
Urbanisticka koncepce
Nova rozvojova plocha navazuje na stavajici zastavbu sidla. Plocha se nachazi v lokalité, kde je stavajici
zastavba pomérné rozvolnénd a narusena novodobou stavebni ¢innosti. Na prostorové podminky nejsou
kladeny tak vysoké pozadavky.
Dopravni infrastruktura
Plocha je vymezena v ndvaznosti na stdvajici komunikaci, kterd viak svymi parametry neodpovida pfisluSnym
normdam. Z tohoto ddvodu je tak navrzen koridor dopravni infrastruktury D3 pro umisténi nové komunikace,
ktera by mél zpfistupnit jak navrhovanou plochu S23, tak i zbyvajici navrzené plochy v zapadni &asti sidla
Chlumek. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajiSténa z této komunikace.
Technicka infrastruktura
Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze resit v ramci ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti
dané plochy.

Osl plochy obcanského vybaveni — sport
Vymezeni Uzemi
Plocha je vymezena v severné od sidla Hrejkovice
Plocha je vymezena o rozloze 1,07 ha.
Hlavni cile feseni
Plocha je vymezena ve volné krajiné severné od sidla Hrejkovice. Plocha je vymezena v navaznosti na
budouci severni obchvat sidla Hrejkovice. Divodem vymezeni této plochy je zajisténi podminek pro vznik
sportovniho arealu mistniho vyznamu jako jednoho z center sportovniho vyziti v sidle Hrejkovice a stanoveni
vyuZiti plochy vyuZitelné pro sport a oddech. Uzemni pldn zde vytvafi kompromis mezi poZadavky na
sportovni vyuziti, ochranu pfirody a krajiny a vytvoreni odpovidajictho zazemi pro navstévniky véetné
parkovani a dopravni obsluhy.
Urbanisticka koncepce
Plochy jsou uréeny pro sport, predpoklada se zalozeni sportovné-rekreacniho arealu s naplini tréninkovych
hist pro rtzné discipliny, pfipadné zazemi pro navstévniky a sportovce. Plocha umozriuje taktéz zalozit rizné
druhy sportovist, pfipadné misto kratkodobé rekreace a odpocinku pro mistni obyvatele.
Prostorova a vyskova regulace pripadné noveé vzniklé zdstavby souvisejici s hlavnim vyuzitim této plochy je
stanovena s ohledem na utvareni terénu a polohu nové zastavitelné plochy vici stavajici zastavbé. Na
prostorové podminky nejsou kladeny vysoké poZadavky z divodu budouci funkce této plochy a jejiho
umisténi.
Dopravni infrastruktura
Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak
bude zajisténa z této komunikaci.
Technicka infrastruktura
Vlastni Feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze Fesit v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem
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vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti
dané plochy.

Os2 plochy obcanského vybaveni — sport
Vymezeni tzemi
Plocha je vymezena v jiznim okraji sidla Chlumek
Plocha je vymezena o rozloze 0,16 ha.
Hlavni cile feSeni
Plocha je vymezena v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, pti mistni komunikaci. Ddvodem vymezeni této plochy
je zajisténi podminek pro sport, pfipadné mista kratkodobé rekreace a odpocinku pro mistni obyvatele a
dale podpora sidelniho systému zelené
Urbanisticka koncepce
Navrhovana plocha umoziuje zaloZit rizné druhy sportovist, pfipadné misto kratkodobé rekreace a
odpocinku pro mistni obyvatele. Nova rozvojova plocha navazuje na stadvajici zdstavbu sidla. Plocha se
nachazi v lokalité, kde je stavajici zastavba pomérné rozvolnéna. Na prostorové podminky nejsou kladeny tak
vysoké pozadavky.
Dopravni infrastruktura
Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak
bude zajisténa z této komunikaci.
Technicka infrastruktura
Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lIze Fesit v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti
dané plochy.

Ds1 plochy pro sport a dopravu
Vymezeni uzemi
Plocha je vymezena v severné od sidla Hrejkovice
Plocha je vymezena o rozloze 0,62 ha.
Hlavni cile feSeni
Plocha je vymezena ve volné krajiné severné od sidla Hrejkovice v navaznosti na zastavitelnou plochu
obcanského vybaveni — sport Osl1 a v navaznosti na budouci severni obchvat sidla Hrejkovice. Dlvodem
vymezeni této plochy je zajisténi podminek pro vznik sportovniho areadlu mistniho vyznamu jako jednoho z
center sportovniho vyZiti v sidle Hrejkovice a stanoveni vyuZiti plochy vyuZitelné pro sport a oddech a ddle
pro zajisténi dopravni dostupnosti a obsluhy Uzemi dopravni infrastrukturou ve vazbé na budouci obchvat
sidla Hrejkovice jako komunikace I. tFidy.
Urbanisticka koncepce
Plochy jsou urceny pro sport, predpoklada se zalozeni sportovné-rekreacniho arealu s naplini tréninkovych
hrist pro rdzné discipliny, pfipadné zazemi pro navstévniky a sportovce v podobé obsluhy Gzemi dopravni
infrastrukturou. Plocha umoznuje taktéZz umisténi dopravni infrastruktury spojené s realizaci severniho
obchvatu Hrejkovic.
Dopravni infrastruktura
Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak
bude zajisténa z této komunikaci.
Technicka infrastruktura
Vlastni reSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze resit v ramci ploch s rozdilnym zplUsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti
dané plochy.

Vymezeni uzemi

Plocha je vymezena ve vychodnim okraji sidla Hrejkovice

Plocha je vymezena o rozloze 2,63 ha.

Hlavni cile feseni

Hlavnim cilem je umoZnéni rozsifeni stavajiciho aredlu nebo realizace nové vystavby na téchto plochach.
Rozvoj na téchto plochach by mél prinést zvySenou nabidku pracovnich mist v sidle.

Urbanisticka koncepce

Ucelem vymezeni téchto ploch je zajiténi podminek pro vyrobu a skladovani. Rozvojové plochy jsou
vymezeny ve vychodni ¢asti sidla Hrejkovice pfi komunikaci I. tfidy.
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Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici komunikaci I. tfidy a dale v ndvaznosti na Ucelovou komunikaci
prochazejici sousedni stavajici plochou vyroby a skladovani a taktéZ v navaznosti na mistni komunikaci
vymezené vychodné od navrhované plochy V1. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajiSténa
Technicka infrastruktura

Vlastni fe3eni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze fesit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuziti
dané plochy.

Vymezeni uzemi

Plocha je vymezena zdpadné od sidla Hrejkovice

Plocha je vymezena o rozloze 0,73 ha.

Hlavni cile feSeni

Hlavnim cilem je umoZnéni realizace nové vystavby a podnikatelskych aktivit na téchto plochach. Rozvoj na
téchto plochach by mél prinést zvysenou nabidku pracovnich mist v sidle.

Urbanisticka koncepce

Ucelem vymezeni téchto ploch je zajiténi podminek pro vyrobu a skladovani. Rozvojové plochy jsou
vymezeny v zapadni ¢asti sidla Hrejkovice pfi komunikaci I. tfidy a mistni komunikaci.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak
bude zajisténa z této komunikace. Nové vystavbé na plose V3 musi predchazet Uprava této mistni do
odpovidajicich parametri schopnych pojmout zvySenou dopravni zatéZz generovanou navrhovanymi
¢innostmi na plose V3.

Technicka infrastruktura

Vlastni Feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze fesit v rdmci ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZziti
dané plochy. Nové vystavbé na plose V3 musi pfedchazet napojeni této plochy na stavajici kanaliza¢ni sit a
Uprava této stavajici kanalizacni sité do odpovidajicich parametr(i schopnych pojmout zvySenou produkci
odpadnich vod generovanou navrhovanymi ¢innostmi na plose V3.

Vymezeni Uzemi

Plocha je vymezena v jiznim okraji sidla Hrejkovice

Plocha je vymezena o rozloze 0,69 ha.

Hlavni cile feSeni

Hlavnim cilem je umoznéni realizace zdméru vystavby Cistirny odpadnich vod.

Urbanisticka koncepce

Plocha pro umisténi Cistirny odpadnich vod je vymezena ve vychodnim okraji sidla mimo zastavéné uUzemi
obce. Lokalita je prevzata z pavodniho uzemniho planu sidelniho Gtvaru Hrejkovice a zpresnéna dle hranic
pozemkd.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude
zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze resit v ramci ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti
dané plochy.

Zastavitelné plochy — katastralni tzemi Nikovice

Vymezeni uzemi

Plocha je vymezena v jiznim okraji sidla Nikovice

Plocha je vymezena o rozloze 0,51 ha.

Hlavni cile feseni

Plocha je vymezena v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, v jeho proluce mezi stavajici zastavbou plochou vyroby
a skladovéani. Dlvodem vymezeni je umoznéni zastavba v této proluce v navaznosti na stavajici stavby.
Plocha je taktéz prebirana z plvodniho Gzemniho pldnu sidelniho Utvaru obce Hrejkovice z divodu zajisténi
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kontinuity a ndvaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

Urbanisticka koncepce

Nova rozvojova plocha navazuje na stavajici zastavbu sidla. Plocha se nachazi v lokalité, kde je stavajici
zastavba pomérné rozvolnéna. Na prostorové podminky nejsou kladeny tak vysoké pozadavky.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na silnici lll. tfidy. Dopravni obsluha nové navriené plochy tak bude
zajiSténa z této komunikaci.

Technicka infrastruktura

Vlastni Feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze Fesit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuziti
dané plochy.

S14 plochy smiSené obytné
Vymezeni tzemi
Plocha je vymezena v jihovychodni ¢asti sidla Nikovice v zastavéném Uzemi
Plocha je vymezena o rozloze 0,61 ha.
Hlavni cile feseni
Vymezena plocha je situovana v zastavéném uUzemi sidla v misté proluky uvnitf sidla Nikovice obklopené
zastavbou smiSenou obytnou. Spolu s plochou obc¢anského vybaveni — sport Os3 a verejného prostranstvi P1
by tato plocha méla vytvéaret jeden funkcni celek DGvodem vymezeni je vyuZiti této proluky k navrhu ploch,
jejichz budouci vyuZiti je zna¢né variabilni, je zde moiné umistovat nejenom bydleni, ale i obéanské
vybaveni, podnikatelské aktivity a i ¢innosti spojené s vyrobou. Plocha je taktéZ prebirdana z plvodniho
uzemniho planu sidelniho Utvaru obce Hrejkovice z dlvodu zajisténi kontinuity a ndvaznosti Uzemné
planovaci ¢innosti.
Urbanisticka koncepce
Nova rozvojova plocha navazuje na stavajici zastavbu sidla. Plocha se nachazi v lokalité, kde je stavajici
zadstavba pomérné rozvolnénd. Na prostorové podminky nejsou kladeny tak vysoké pozadavky.
Dopravni infrastruktura
Plocha je vymezena v ndvaznosti na silnici Ill. tfidy. Dopravni obsluha nové navriené plochy tak bude
zajiSténa z této komunikaci.
Technicka infrastruktura
Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze resit v ramci ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti
dané plochy.

S15 plochy smisené obytné
Vymezeni Uzemi
Plocha je vymezena ve vychodnim okraji sidla Nikovice
Plocha je vymezena o rozloze 0,29 ha.
Hlavni cile feseni
Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné lGzemi, v jeho proluce mezi stavajici zastavbou. Dlvodem
vymezeni je umoznéni zastavba v této proluce v navaznosti na stavajici stavby a vytvoreni harmonického
celku se stavajici zastavbou pfi zachovani prostorovych vztah(ll v této Casti sidla. V dané lokalité jiz probiha
stavebni ¢innost. Plocha je taktéZ prebirana z plivodniho tzemniho planu sidelniho Gtvaru obce Hrejkovice
z dlvodu zajisténi kontinuity a ndvaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.
Urbanisticka koncepce
Nova rozvojova plocha navazuje na stavajici zastavbu sidla. Plocha se nachazi v lokalité, kde je stavajici
zastavba pomérné rozvolnéna. Na prostorové podminky nejsou kladeny tak vysoké poZadavky.
Dopravni infrastruktura
Plocha je vymezena v navaznosti mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude
zajisténa z této komunikaci.
Technicka infrastruktura
Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze resit v ramci ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti
dané plochy.

Os3 plochy obcanského vybaveni — sport

Vymezeni uzemi
Plocha je vymezena centralni ¢asti sidla Nikovice v zastavéném uzemi
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Plocha je vymezena o rozloze 0,90 ha.

Hlavni cile feseni

Plocha je vymezena v zastavéném Uzemi sidla Hrejkovice, v misté proluky obklopené zastavbou smiSenou
obytnou. Spolu s plochou verejného prostranstvi P1 a plochou smiSenou obytnou S14 by tato plocha méla
vytvaret jeden funkéni celek Dlivodem vymezeni této plochy je zajisténi podminek pro vznik sportovniho
arealu mistniho vyznamu jako jednoho z center sportovniho vyZiti v sidle Nikovice a stanoveni vyufziti plochy
vyuZitelné pro sport a oddech. Uzemni pldn zde vytvaFi plochu uréenou pro sportovni vyufiti a vytvoreni
odpovidajiciho zazemi pro navstévniky v€etné parkovani a dopravni obsluhy.

Urbanisticka koncepce

Plochy jsou urceny pro sport, predpoklada se zalozeni sportovné-rekreacniho arealu s naplini tréninkovych
hrist pro rGzné discipliny, pfipadné zazemi pro navstévniky a sportovce. Plocha umozZiiuje taktéz zaloZit rlizné
druhy sportovist nebo misto kratkodobé rekreace a odpocinku pro mistni obyvatele. Prostorova a vyskova
regulace pfipadné nové vzniklé zastavby souvisejici s hlavnim vyuZitim této plochy je stanovena s ohledem
na utvareni terénu a polohu nové zastavitelné plochy v(ci stavajici zastavbé.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci, resp. silnici lll. tfidy. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikaci.

Technicka infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze resit v ramci ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuZziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZziti
dané plochy.

P1 plochy vefejného prostranstvi
Vymezeni uzemi
Plocha je vymezena centralni ¢asti sidla Nikovice v zastavéném uzemi
Plocha je vymezena o rozloze 1,17 ha.
Hlavni cile feSeni
Plocha je vymezena v zastavéném Uzemi sidla Hrejkovice, v misté proluky obklopené zastavbou smiSenou
obytnou. Spolu s plochou obcanského vybaveni — sport Os3 a plochou smiSenou obytnou S14 by tato plocha
méla vytvaret jeden funkéni celek. Dlvodem vymezeni této plochy je zajisténi podminek pro doplnéni téchto
ploch o verejné prostranstvi a o umoznéni smysluplného vyuziti této proluky. Tato plocha by tak méla slouzit
obecnému uZivani a umoZnéni zejména setkavani a komunikaci obyvatel a k zajisténi podminek plnicich
funkci kompozicni a odpocinkovou.
Urbanisticka koncepce
Plochy jsou urceny k vytvofeni prostor slouZicich obecnému uZivani a umoznujici zejména setkavani a
komunikaci obyvatel, napf. vytvoreni prvk( verejné zelené, parkl a lesoparkll, cest pro pési a cyklisty,
odpocinkovych ploch, détskych hfist, altan(, pergol, vodnich prvkd, pljéoven sportovniho vybaveni,
obcerstveni s venkovnim posezenim, apod.). Plocha se nachazi v lokalité, kde je stavajici zastavba pomérné
rozvolnéna. Na prostorové podminky nejsou kladeny tak vysoké poZzadavky.
Dopravni infrastruktura
Plocha je vymezena v navaznosti na silnici Ill. tfidy. Dopravni obsluha nové navriené plochy tak bude
zajisténa z této komunikaci.
Technicka infrastruktura
Vlastni Feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lIze fesit v rdmci ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZziti
dané plochy.

Vymezeni uzemi

Plocha je vymezena v zapadnim okraji sidla Nikovice

Plocha je vymezena o rozloze 0,42 ha

Hlavni cile feseni

Hlavnim cilem je umoZnéni realizace zaméru vystavby Cistirny odpadnich vod.

Urbanisticka koncepce

Plocha pro umisténi Cistirny odpadnich vod je vymezena v zapadnim okraji sidla Nikovice mimo zastavéné
uzemi obce. Lokalita je pfevzata z pivodniho Uzemniho planu sidelniho Utvaru Hrejkovice a zpfesnéna dle
hranic pozemka.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na silnici Ill. tfidy. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude
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zajiSténa z této komunikace. Pro napojeni Cistirny odpadnich vod na silnici Ill. tfidy bude potfeba vybudovat
pfistupovou komunikaci v délce ptiblizné 70 m.

Technicka infrastruktura

Vlastni Feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze Fesit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti
dané plochy.

Zastavitelné plochy — katastralni izemi Pechova Lhota

Vymezeni uzemi

Plocha je vymezena v severni ¢asti sidla Pechova Lhota v zastavéném Uzemi

Plocha je vymezena o rozloze 0,48 ha.

Hlavni cile fesSeni

Vymezend plocha je situovana v zastavéném uzemi sidla v misté proluky uvnitf sidla Pechova Lhota
obklopené zadstavbou smiSenou obytnou. Dlvodem vymezeni je umoZnéni dostavby v této proluce, ktera tak
velmi vhodné doplni stavajici zastavbu. Plocha je taktéz prebirana z plvodniho Gzemniho planu sidelniho
utvaru obce Hrejkovice z dlivodu zajisténi kontinuity a ndvaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

Urbanisticka koncepce

Nova rozvojovad plocha navazuje na stavajici zastavbu sidla. Plocha se nachdzi v lokalité, kde je stavajici
zastavba pomérné rozvolnénd a narusend novodobou stavebni ¢innosti. Na prostorové podminky nejsou
kladeny tak vysoké pozadavky.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude
zajiSténa z této komunikaci.

Technicka infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lIze fesit v rdmci ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZiti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuziti
dané plochy.

Vymezeni Gzemi

Plocha je vymezena v severnim okraji sidla Pechova Lhota

Plocha je vymezena o rozloze 0,38 ha.

Hlavni cile feseni

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi, na jeho samotném severnim okraji a v navaznosti na
zastavitelnou plochu smisenou obytnou S18. Divodem vymezeni je logické uzavreni zastavby v této lokalité.
Plocha je taktéz prebirana z pivodniho Uzemniho planu sidelniho Gtvaru obce Hrejkovice z dlivodu zajisténi
kontinuity a ndvaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

Urbanisticka koncepce

Nova rozvojova plocha navazuje na stavajici zastavbu sidla. Plocha se nachazi v lokalité, kde je stavajici
zastavba pomérné rozvolnénd a narusena novodobou stavebni ¢innosti. Na prostorové podminky nejsou
kladeny tak vysoké pozadavky.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navriené plochy tak bude
zajisténa z této komunikaci.

Technicka infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze fesit v ramci ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZziti
dané plochy.

Vymezeni tzemi

Plocha je vymezena v severovychodnim okraji sidla Pechova Lhota

Plocha je vymezena o rozloze 0,49 ha.

Hlavni cile feseni

Plocha je vymezena v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, v jeho proluce mezi stavajici zastavbou. Divodem
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vymezeni je umoznéni dostavby v této proluce, ktera tak velmi vhodné doplni stavajici zastavbu. Plocha je
taktéZ prebirana z plvodniho GUzemniho planu sidelniho Utvaru Hrejkovice z dGvodu zajisténi kontinuity a
navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

Urbanisticka koncepce

Nova rozvojova plocha navazuje na stavajici zastavbu sidla. Plocha se nachdzi v lokalité, kde je stavajici
zastavba pomérné rozvolnénd a narusena novodobou stavebni ¢innosti. Na prostorové podminky nejsou
kladeny tak vysoké pozadavky.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na silnici lll. tfidy. Dopravni obsluha nové navriené plochy tak bude
zajisténa z této komunikaci.

Technicka infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze fesit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuziti
dané plochy.

Os4 plochy obcanského vybaveni — sport
Vymezeni uzemi
Plocha je vymezena v jihovychodnim okraji sidla Pechova Lhota
Plocha je vymezena o rozloze 0,63 ha.
Hlavni cile feSeni
Plocha je vymezena v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, plochy vyroby a skladovani. Ddvodem vymezeni této
plochy je zajisténi podminek pro vznik sportovniho aredlu mistniho vyznamu jako jednoho z center
sportovniho vyZiti v sidle Pechova Lhota a stanoveni vyuZiti plochy vyuzZitelné pro sport a oddech.
Urbanisticka koncepce
Navrhovana plocha umozZiuje zaloZit rGzné druhy sportovist, pfipadné misto kratkodobé rekreace a
odpocinku pro mistni obyvatele. Nova rozvojova plocha navazuje na stavajici zastavbu sidla. Plocha se
nachazi v lokalité, kde je stavajici zastavba pomérné rozvolnéna. Na prostorové podminky nejsou kladeny tak
vysoké pozadavky.
Dopravni infrastruktura
Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici u€elovou komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené plochy
tak bude zajisténa z této komunikaci.
Technicka infrastruktura
Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze resit v ramci ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti
dané plochy.

Vymezeni uzemi

Plocha je vymezena v jihovychodnim okraji sidla Pechova Lhota

Plocha je vymezena o rozloze 0,13 ha.

Hlavni cile feseni

Hlavnim cilem je umoZnéni realizace nové vystavby v plochach vyroby a skladovani. Rozvoj na téchto
plochach by mél pfinést zvySenou nabidku pracovnich mist v sidle.

Urbanisticka koncepce

Ucelem vymezeni téchto ploch je zajisténi podminek pro vyrobu a skladovani. Rozvojové plochy jsou
vymezeny jihovychodnim okraji sidla Pechova Lhota v ndvaznosti na mistni komunikaci.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak
bude zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura

Vlastni Feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze Fesit v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti
dané plochy.

Vymezeni uzemi

Plocha je vymezena v jiznim okraji sidla Pechova Lhota
Plocha je vymezena o rozloze 0,07 ha.

Hlavni cile feseni
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Hlavnim cilem je umoZnéni realizace zaméru vystavby Cistirny odpadnich vod.

Urbanisticka koncepce

Plocha pro umisténi Cistirny odpadnich vod je vymezena v jiznim okraji sidla mimo zastavéné Gzemi obce.
Lokalita je prevzata z pivodniho Uzemniho pldnu sidelniho Utvaru Hrejkovice a zpfesnéna dle hranic
pozemkd.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak
bude zajisténa z této komunikaci.

Technicka infrastruktura

Vlastni Feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze Fesit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZziti
dané plochy.

Koncepce systému sidleni zelené

Systém zelené je koncipovan tak, aby vytvarel podminky trvale udrzitelného rozvoje a logicky dotvarel strukturu
sidla. Sidelni zelen je dalezitym ¢lankem urbanistické struktury sidla. Za primarni cil ndvrhu tak lze oznadit
vytvoreni spojitého souboru vegetaénich prvki, ktery bude dotvéret strukturu sidla. Uzemni plan respektuje
stavajici plochy verejné, resp. vnitrosidelni zelené v sidlech a vSechny tyto stavajici plochy zahrnuje do ploch
vefejného prostranstvi. Prvky sidelni zelené, zafazené do ploch verejnych prostranstvi, jsou vyznamné pro
zachovani krajinného razu sidla a tvofi jeho zelenou kostru, z tohoto divodu jsou v nékterych mistech sidla
plochy verejnych prostranstvi vymezeny i ve vétsim rozsahu. Nedilnou soucasti systému sidelni zelené jsou
taktéZ plochy zahrad, které jsou Uzemnim planem zahrnuty do ploch smisenych obytnych. Vyznamnym prvkem
dotvarejici systém sidelni zelené je vodni plocha Hrejkovického potoka a nékolika bezejmennych vodoteci
v ostatnich sidlech.

h.5 zdiivodnéni dopravni infrastruktury

Soucasny stav:

Dopravni systém sidla je tvofen nadfazenymi komunikacemi a komunikacemi nizSiho dopravniho vyznamu.
Mezi nadfazené komunikace jsou zafazeny silnice I., II. a Ill. tfidy, a to 1/19, 11/102, 111/10242 a 111/10241. Systém
komunikaci nizsiho dopravniho vyznamu tvori mistni a Ucelové komunikace navazujici a doplnujici nadfazené
komunikace. Z hlediska vyznamu dopravni obsluhy je nejvyznamnéjsi komunikaci silnice 1/19 prochazejici
zastavénym Uzemim obce Hrejkovice a spojujici sidlo Hrejkovice s méstem Milevsko. Spravnim Gzemim sidla
Hrejkovice neprochazi Zelezni¢ni trat. Uzemim prochazi cyklotrasa IV. tfidy ¢. 1156. Tyto je pouze mistniho
vyznamu. Dopravni systém lze oznait za stabilizovany, GUzemni plan respektuje stavajici plochy dopravni
infrastruktury, véetné jejich ochrannych pdasem. Za jediny nedostatek v dopravnim systému spravniho Uzemi
obce Hrejkovice Ize oznacit prlichod silnice I. tfidy zastavénym Gzemim. | kdyZ intenzity dopravy nedosahuji
vySe na jinych komunikacich I. tfidy, predstavuje tato silnice vyznamnou spojnici zapad — vychod. Z téchto
dlvodl je nutné prevést dopravu mimo zastavéné Uzemi obce. K tomuto ucelu by mél slouzit navrhovany
severni obchvat Hrejkovic.

Navrhované plochy dopravni infrastruktury:

D2 - plocha dopravni infrastruktury je vymezena pro napojeni nové rozvojové plochy S21 na dopravni systém.
Takto nové vznikld komunikace bude slouzit i pro dopravni obsluhu stavajicich ploch smisenych obytnych
nachazejicich se ve vychodni ¢asti sidla Hrejkovice.

Navrhované dopravni koridory:

D1 — Gzemni plan vymezuje koridor dopravni infrastruktury pro prelozku severniho obchvat Hrejkovic. Koridor
dale zajistuje i homogenizaci a Upravu stavajici silnice 1/19. Koridor je pfevzat ze zasad uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje a zpresnén na zakladé podrobnéjsich zemnich podminek.

D3 — koridor je vymezen z divodu moZzného umisténi mistni komunikace, kterd by méla zptistupniovat zapadni
Cast sidla Chlumek a umoznit tak napojeni soucasnych i navrhovanych staveb na nadfazeny dopravni systém.

Koridory jsou primarné urceny pro umistovani hlavniho objektu staveb (stavba silnice) a k nému nélezejicich
souvisejicich objekt (napf. mostni objekty, tunely, destové usazovaci nadrze, propustky, protihlukové stény,
vegetace) a sekunddrné pro umistovani staveb vyvolanych (napf. vyvolané prelozky komunikaci nizsich tfid,
inzenyrskych siti, polnich cest), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat.
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h.6 zdivodnéni technické infrastruktury

Zasobovani vodou

Hrejkovice

Soucasny stav:

V sidle Hrejkovice je vybudovan vodovod pro verejnou potiebu, na ktery jsou napojeni vsSichni obyvatelé obce.
Zdrojem pitné vody jsou studny umisténé vychodné od sidla Nikovice, z nichZ je voda ¢erpana do upravny vody
a odtud do zemniho vodojemu Nikovice

Navrh:

Uzemni plan nenavrhuje 74dné nové zdméry v Fedeném Uzemi. Konkrétni Fe$eni zasobovéni v jednotlivych
rozvojovych plochach dzemni plan neresi, bude predmétem dalSiho stupné dokumentace.

Nikovice

Soucasny stav:

V sidle Nikovice je vybudovan vodovod pro vefejnou potfebu, na ktery jsou napojeni vSichni obyvatelé obce.
Zdrojem pitné vody jsou studny umisténé vychodné od sidla Nikovice, z nichZ je voda ¢erpana do upravny vody
a odtud do zemniho vodojemu Nikovice

Navrh:

Uzemni plan nenavrhuje 74dné nové zaméry v fedeném Uzemi. Konkrétni fedeni zasobovani v jednotlivych
rozvojovych plochach dzemni plan neresi, bude predmétem dalsiho stupné dokumentace.

Pechova Lhota

Soucasny stav:

V sidle Pechova Lhota je vybudovan vodovod pro vefejnou potrebu, na ktery jsou napojeni téméf vsichni
obyvatelé obce. Vodovod ma dva zdroje, a to studnu umisténou vychodné od sidla a vrt nachazejici se severné
od sidla. Zemédélsky aredl umistény vychodné od sidla je zdsobovan z vlastniho zdroje.

Navrh:

Uzemni plan nenavrhuje 7adné nové zaméry v fedeném UGzemi. Konkrétni fedeni zasobovani v jednotlivych
rozvojovych plochach uzemni pldn nefesi, bude pfedmétem dalSiho stupné dokumentace.

Chlumek

V tomto sidle neni v soucasné dobé vybudovan verejny vodovod. Zasobovani vodou je pomoci domovnich
studni. Vzhledem k velikosti sidla se nepredpoklada zména systému zasobovani vodou.

Navrh:

Uzemni plan nenavrhuje 74dné nové zaméry v feSeném Uzemi. Konkrétni feseni zdsobovani v jednotlivych
rozvojovych plochach uzemni pldn nefesi, bude pfedmétem dalSiho stupné dokumentace.

Odkanalizovani

Hrejkovice

Soucasny stav:

V sidle Hrejkovice je vybudovana jednotna kanalizace pro odvedeni splaskovych a destovych odpadnich vod z
témér celé zastavby. Splaskové vody jsou Cistény provizorné (Zumpy, septiky) a dale probihd cisténi
v Hrejkovickém potoce pod mostem, kde je koryto prehrazeno a rozsifeno. Recipientem je Hrejkovicky potok,
do ného? jsou odpadni vody na Sesti mistech vypoustény.

Navrh:

Do budoucna je uvaZzovano s vybudovanim Eistirny odpadnich vod zajistujici odkanalizovani veskeré stavajici i
navrhované zastavby a vybudovani a doplnéni verejné kanalizace. Jizné od sidla Hrejkovice, v ndvaznosti na
Hrejkovicky potok, je vymezena plocha pro umisténi Cistirny odpadnich vod T1. Tento ndvrh byl z hlediska
feSeni reagujiciho na aktualni potfeby a situaci v izemi, Uzemni plan konkrétni vedeni kanalizacni sité
nenavrhuje, to je mozno umistovat vramci ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti, které pfipoustéji umisténi
technické infrastruktury.

Nikovice
Soucasny stav:
V sidle Nikovice je jednotna kanaliza¢ni sit vybudovana pouze ¢asteéné, voda odtéka v éastech obce otevienymi

prikopy.
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Navrh:

Do budoucna je uvaZovano s vybudovanim Cistirny odpadnich vod zajistujici odkanalizovani veskeré stavajici i
navrhované zastavby a vybudovani a doplnéni verejné kanalizace. Zapadné od sidla Nikovice, v navaznosti na
bezejmennou vodote¢, je vymezena plocha pro umisténi Cistirny odpadnich vod T2. Tento ndvrh byl z hlediska
feSeni reagujiciho na aktudlni potfeby a situaci v uzemi, Uzemni plan konkrétni vedeni kanalizacni sité
nenavrhuje, to je mozno umistovat vramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi
technické infrastruktury.

Pechova Lhota

Soucasny stav:

Vsidle Pechova Lhota je vybudovana jednotna kanalizace odvadéjici splaskové a destové odpadni vody.
Jednotlivé stoky jsou zaustény do hlavniho sbérace, ktery zdroven slouzi k odvadéni mensiho mnoiZstvi
povrchovych vod. U kaplicky na ndvsi sidla jsou odpadni vody zdrZeny v poZarni nadrzi a dale odtékaji do
oteviené betonové jimky na jiznim okraji obce. Pod jimkou odpadni vody zaustuji do zatrubnéné vodotece.

Navrh:

Do budoucna je uvaZzovano s vybudovanim Cistirny odpadnich vod zajistujici odkanalizovani veskeré stavajici i
navrhované zdastavby a vybudovani a doplnéni vefejné kanalizace. Zapadné od sidla Pechova Lhota,
v navaznosti na bezejmennou zatrubnénou vodotec Ustici do Hrejkovického potoka, je vymezena plocha pro
umisténi Cistirny odpadnich vod T3. Tento navrh byl z hlediska kontinuity prevzat z plvodniho tzemniho planu
v Uzemi, Uzemni plan konkrétni vedeni kanaliza¢ni sité nenavrhuje, to je mozno umistovat vramci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury.

Chlumek

Soucasny stav:

V tomto sidle neni v soutasné dobé vybudovana kanaliza¢ni sit, likvidace odpadnich vod je fesena individualné,
napf. jimkou na vyvazeni, domovni dCistirnou odpadnich vod, septiky. Vzhledem k velikosti sidla se
nepredpoklada zména systému odkanalizovani.

Navrh:

Uzemni plan nenavrhuje 74dné nové zaméry v feeném Uzemi. Konkrétni fedeni zasobovani v jednotlivych
rozvojovych plochach dzemni pldn nefesi, bude pfedmétem dalSiho stupné dokumentace.

Koncepce zasobovani elektrickou energii

Soucasny stav:

Re$ené Gzemi je napojeno na celostatni elektrizaéni prenosovou soustavu. Napojeni na pfenosovou soustavu
zajistuje osm transformoven napojenych na nadzemni vedeni elektrické energie. Souasny stav zasobovani
elektrickou energii v feSeném Uzemi Ize oznacit jako stabilizovany.

Navrh:

Uzemni plan navrhuje novou trafostanici T4 v zdpadni ¢asti sidla Chlumek a prodlouzeni stavajici vedeni
elektrické energie T5 do této nové trafostanice. Cilem je posileni zasobovani elektrickou energii sidla Chlumek
v souvislosti s predpokladanou novou vystavbou.

vevs

vedeni elektrické energie taktéZ umistovat vramci ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti, které pfipoustéji
umisténi technické infrastruktury.

Zasobovani plynem

Soucasny stav:
V soucasné dobé neni spravni Uzemi obce Hrejkovice napojeno na plyn.

Navrh:
Uzemni plan konkrétni stavby a vedeni pro zadsobovani sidla plynem nenavrhuje.

Zasobovani teplem
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Soucasny stav:
Zasobovani teplem je ve spravnim Uzemi obce Hrejkovice rfeseno individualné. Do budoucna neni uvaZovano
s centrdlnim zasobovanim tepla.

Navrh:
Uzemni plan konkrétni stavby a vedeni tepla z vy$e uvedeného ddvodu nenavrhuje.

Spoje, telekomunikace

Soucasny stav:
Spravni Uzemi obce Hrejkovice je napojeno na komunikaéni vedeni. Veskerd vedeni, ktera prochazeji reSenym
Uzemim, jsou vcetné jejich ochrannych pasem uzemnim planem respektovany.

Navrh:
Uzemni plén nové zafizeni a vedeni spojti z vy$e uvedeného divodu nenavrhuje.

Zdavodnéni koncepce nakladani s odpady

ZpUsob nakladani s odpady neni predmétem navrhu tzemniho planu Hrejkovice.

h.7 zdidvodnéni koncepce obcanského vybaveni

Plochy obcanského vybaveni

K zajisténi vefejného vybaveni Uzemni plan vymezuje plochy ob¢anského vybaveni. Vyuziti téchto ploch uzemni
plan nespecifikuje pro jednotlivé druhy verejného vybaveni, divodem je moznost pruznéjsiho vyuziti ploch dle
ménicich se potfeb obyvatel Uzemi. Jako plochy obéanského vybaveni jsou vymezeny budovy obecniho ufadu,
posty, prodejny, areal sboru dobrovolnych hasi¢l a kaplicky v sidle Hrejkovice, Nikovice a Pechova Lhota.
Plochy obcanského vybaveni jsou vymezeny za Ucelem zajisténi ochrany stavajiciho nezbytného vybaveni ve
spravnim Uzemi obce Hrejkovice. Ochranou stavajiciho vybaveni se rozumi omezeni moznosti zmény vyuziti
stavby, zarizeni ¢i pozemk( verejného vybaveni. Umisténi staveb, zafizeni a pozemk( obcanského vybaveni je
mozné i na jinych plochéach s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s podminkami vyuZiti ploch, zejména za
pfedpokladu slucitelnosti provozu ob¢anského vybaveni s hlavnim vyuZitim vymezené plochy.

Plochy obcanského vybaveni — sport

Uzemni plan vymezuje stavajici i nové navrhované plochy obéanského vybaveni — sport. Tyto plochy jsou
navrzeny z divodu zajisténi ochrany ploch pro sportovni vyZiti v obci. Sportovni aktivity Ize nad ramec
navrhovanych ploch pro sport rozvijet i vyuzitim jinych ploch, které sportovni ¢innosti pripoustéji.

Koncepce ochrany obyvatelstva
Detailni koncepci ochrany obyvatelstva neni mozné v podrobnosti Uzemniho planu fesit. V pfipadé vzniku
mimoradné situace bude postupovano podle Krizového a Havarijniho planu Jiho¢eského kraje.

Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu
V Gzemi se nenachdzi objekt pro obranu statu.

h.8 zdivodnéni koncepce verejnych prostranstvi

Specifickym typem verejné infrastruktury jsou verejna prostranstvi, plochy zvlastniho urbanistického vyznamu
ve strukture sidel, slouZici obecnému uzivani. Vymezeni a poZadavky na verejnd prostranstvi vychazeji ze
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovéni a stavebnim Fadu, v platném znéni, vyhlasky €. 501/2006, o
obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi a definice vefejnych prostranstvi je dana zékonem €. 128/2000 Sb., o

obcich.

V Uzemnim planu jsou vymezena verejna prostranstvi jako zdsadni prvek urcujici charakter struktury osidleni a
dale jako vyznamny prvek prostorového usporadani uzemi. Vymezeni vefejnych prostranstvi je provedeno za
Ucelem zajisténi ochrany stdvajicich prostranstvi, napf. ndvesni prostor, ulicni prostory, pési a cyklisticka
propojeni, verejna zelen, apod.

Jako verejné prostranstvi je vymezen prostor ndvsi v sidlech a ddle na né navazujici uli¢ni prostory, mistni a
ucelové komunikace v sidlech, prvky vefejné zelené, tedy plochy tvofici zakladni sit vefejnych prostranstvi obce.
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Vyznamné plochy vnitrosidelni zelené vytvarejicich ekologickou stabilitu a rovnovahu v sidlech a plnicich funkci
kompozi¢ni a odpocinkovou, jsou taktéz zahrnuty do ploch verejnych prostranstvi.

h.9 zdiivodnéni navrhu verejné prospésnych staveb a opatireni
Uzemni pldn vymezuje v textové i ve vykresové ¢asti vefejné prospéiné stavby a vefejné prospéina opatreni.

Verejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit

Verejné prospésnymi stavbami pro technickou infrastrukturu jsou stavby, které maji slouzit pro zajisténi
kvalitni obsluhy sidel ve spravnim Gzemi obce Hrejkovice vSemi systémy technické infrastruktury. V Uzemnim
planu jsou vymezeny nasledujici plochy technické infrastruktury, pro které Ize vyvlastnit.

katastralni

oznaceni popis VPS ucel vymezeni

uzemi
T1 Cistirna odpadnich vod Hrejkovice zajisténi likvidace odpadnich vod
T2 Cistirna odpadnich vod Nikovice zajisténi likvidace odpadnich vod
T3 Cistirna odpadnich vod Pechova Lhota zajisténi likvidace odpadnich vod

Verejné prospésnymi stavbami pro dopravni infrastrukturu jsou stavby, které maji slouzit pro zajisténi kvalitni
obsluhy sidel ve spravnim uUzemi obce Hrejkovice dopravni infrastrukturou. V dzemnim pldnu jsou vymezeny
nasledujici plochy dopravni infrastruktury, pro které Ize vyvlastnit.

" . katastralni Ly 7
oznaceni popis VPS p . ucel vymezeni
uzemi
koridor pro severni obchvat sidla zlepSeni dopravni situace v sidle
Ds1 Hrejkovice a homogenizaci a Upravy Hrejkovice Hrejkovice, vymisténi tranzitni dopravy
komunikace 1/19 mimo zastavéné Uzemi sidla Hrejkovice

Verejné prospésné opatieni, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo
V Uzemnim planu nejsou vymezeny plochy, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.
h.10 zdiivodnéni koncepce uspoiadani krajiny

Zdivodnéni zakladni koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani krajiny a pfirodnich hodnot Gzemi. S ohledem na pfirodni
potencial feSeného Uzemi nejsou v krajiné navrhovany zadné nové zastavitelné plochy s vyjimkou téch, které

v es

plochy smiSené obytné S9 a s10). Tento princip je uplatnén a je respektovan v celém reseném tUzemi.

Z hlediska zachovani krajinného razu a ochrany krajiny Uzemni plan vhodné stanovenymi podminkami vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a navrzenymi plochami zajistujicimi pfechod zastavby do krajiny, chrani
harmonické zapojeni sidel do krajiny a zachovéni siluety vesnickych sidel. Uzemni plan definuje pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty a dale stanovuje podminky pro jejich ochranu, ¢imZ chrani dochovanou cennou
strukturu sidel a respektuje formy, hmoty, dimenze a méritka staveb spoluvytvarejicich raz krajiny. Navrhem
uzemniho systému ekologické stability a nerozSifovanim neadekvatni zastavby do volné krajiny Gdzemni plan
zachovava a dopliiuje prvky nelesni zelené v zemédélské krajiné sidel.

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje definuji zakladni typy krajiny a stanovuji pro né zasady vyuzivani
uzemi. Pro feSené Uzemi se jedna o typ krajiny rybnic¢ni a lesopolni. Zasady vyuzivani pro né stanovené Uzemni
plan respektuje, jak je uvedeno nize.

Krajina lesopolni

Zdsada: Nepodporovat intenzivni formy zemédélstvi v nevhodnych polohach (zamokrena stanovisté, vodni
zdroje, ochranné zdény chranénych tzemi).

PInéni: Uzemni plan nenavrhuje nové zemédélské plochy a respektuje stavajici. V ramci stanovenych
podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti je v ramci zemédélskych ploch umoznéno i vyuziti
s vyssi ekologickou stabilitou.
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Zasada: Nezvysovat plochy orné plidy na Ukor trvale zatravnénych ploch predevsim v nevhodnych polohach
(podhorsky vyrobni typ, erozni svahy, potocni a ficni nivy).

PInéni: Uzemni plan nenavrhuje nové zemédélské plochy, respektuje stavajici.

Zasada: Nelikvidovat vegetacni prvky volné krajiny a udrzet tak historicky provéfenou strukturu zemédélské
krajiny.

PInéni: NavrZena koncepce usporadani krajiny Gzemniho planu Hrejkovice zachovava a chrani stavajici
vyznamné krajinné prvky. Uzemni plan déle vymezuje Gzemni systém ekologické stability, ktery ve svém
disledku zvysuje ekologickou stabilitu krajiny.

Zdsada: Nepovolovat necitlivé umisténi a vzhled nové zastavby s ohledem na okolni krajinu.

PInéni: Uzemni plan vymezuje podminky pro ochranu kulturnich (urbanistickych a architektonickych),
civilizacnich a pfirodnich hodnot. Respektovani stavajicich hodnot je Uzemnim pldnem pozadovano. Nové
zastavitelné plochy jsou navrhovany s ohledem na vSechny typy hodnot v sidlech.

Zasada: Citlivé hospodareni vzhledem ke stanoviStnim podminkam, zachovat historicky provéfenou strukturu
zemédélskeé krajiny.

PInéni: Uzemni pldn nenavrhuje nové zemédélské plochy, respektuje stavajici.

Zdsada: Nevnaset do prostredi neplvodni a cizi architektonické a urbanizaéni prvky.

Pinéni: Uzemni plan vymezuje podminky pro ochranu kulturnich (urbanistickych a architektonickych),
civilizacnich a prirodnich hodnot. Tyto podminky znemoznuji vnaset do Uzemi nepUvodni a cizi
architektonické a urbanizacni prvky.

Krajina rybnicni

Zdsada: NezvySovat intenzifikaci chovu ryb na ukor ekologické inosnosti krajiny.
PInéni: Uzemni pldn nenavrhuje nové vodni plochy uréené pro chov ryb.

Zdsada: Zabranit nadmérné eutrofizaci vod ve formé splach(ll z okolnich zemédélskych pozemka.
PInéni: Uzemni plan umoZiiuje v plochdch zemédélskych realizovat protipovodriové i protierozni opatreni.

Zdsada: Nelikvidovat vegetacni prvky volné krajiny a udrzet tak historicky provérenou strukturu zemédélské
krajiny.

Plnéni: Navriend koncepce usporadani krajiny Uzemniho pldnu Hrejkovice zachovdva a chrani stavajici
vyznamné krajinné prvky. Uzemni plan déle vymezuje Gzemni systém ekologické stability, ktery ve svém
dasledku zvysuje ekologickou stabilitu krajiny.

Zdsada: Nepovolovat nové stavby bez ohledu na krajinné méritko a plivodni hmoty a architekturu tradicnich
vesnickych staveb.

PInéni: Uzemni plan vymezuje podminky pro ochranu kulturnich (urbanistickych a architektonickych),
civilizacnich a pfirodnich hodnot. Respektovani stavajicich hodnot je Uzemnim pldnem pozadovano. Nové
zastavitelné plochy jsou navrhovany s ohledem na vSechny typy hodnot v sidlech. Stejné tak tyto podminky
znemoznuji vnaset do Uzemi neplvodni a cizi architektonické a urbaniza¢ni prvky.

Zdsada: Nepodporovat intenzivni formy zemédélstvi a pastevectvi zvlasté v okoli potocnich a fi¢nich niv

a v okoli rybnikd.

PInéni: Uzemni plan v okoli potoé¢nich niv a v okoli rybnik vymezuje, pokud je to mozné, plochy smi$ené
nezastavéného Uzemi, které jsou vymezovany za ucelem zvyseni ekologické stability izemi.

Zasada: Nelikvidovat vegetacéni prvky volné krajiny (aleje, vétrolamy, porosty na hrazich, doprovodna a
brehova zelen vodoteci),

Plnéni: NavrZena koncepce usporadani krajiny tzemniho planu Hrejkovice zachovava a chrani stavajici
vyznamné krajinné prvky. Uzemni plan dale vymezuje Gzemni systém ekologické stability, ktery ve svém
disledku zvysuje ekologickou stabilitu krajiny.

Zasada: Dbat na zachovani jedinecnosti rybnicni krajiny vCetné jeji vysoké ekologické hodnoty a typickému
zpUsobu osidleni.

PInéni: Uzemni plan vymezuje podminky pro ochranu kulturnich (urbanistickych a architektonickych),
civiliza€nich a prirodnich hodnot. Respektovani stavajicich hodnot je tzemnim planem pozZadovano.
Zdsada: Nepotirat necitlivou zastavbou plvodni urbanistické znaky vesnickych sidel.

PInéni: Uzemni plan vymezuje podminky pro ochranu kulturnich (urbanistickych a architektonickych),
civilizaénich a ptirodnich hodnot. Tyto podminky znemozriuji vnaset do Gzemi neplvodni a cizi
architektonické a urbanizacni prvky.

Uzemni systém ekologické stability
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Zakladnim prvkem krajinné infrastruktury je Uzemni systém ekologické stability. Jde o soustavu ploch
(biocenter) vzdjemné propojenych razné sirokymi pasy (biokoridory), kterd umozriuje prezivani volné Zijicich
organism0 a jejich migraci krajinou. Cely systém ma specifické pozadavky na kvalitu — vysledna (cilova) podoba
vzniklych ekosystém by se po dlouhodobém vyvoji (sukcesi) méla maximalné bliZit pfirodnim ekosystémim.

Navrh uzemniho systému ekologické stability vyuZiva principu vytvareni ucelenych vétvi. Ucelenou vétev tvofi
soubor vzajemné navazujicich biocenter a biokoridord navrienych v urcitém souborném typu stanovist
(v agregovanych plochach s obdobnym pfirodnim potencidlem).

Podkladové dokumentace

Hlavnimi vychozimi podklady pro feseni izemniho systému ekologické stability krajiny obce Hrejkovice jsou:

= Zasady uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje

*  Uzemné analytické podklady obce s roz$ifenou plsobnosti Milevsko

= Uzemni plan sidelniho utvaru Hrejkovice, ve znéni pozdéjsich zmén

»  Vymezeni USES ve schvalené izemné pldnovaci dokumentaci okolnich obci a mést: Uzemni pldn sidelniho
Utvaru Milevska (2000 ve znéni pozdéjsich zmén), Uzemni plan obce Zbelitov (2003 ve znéni pozdéjiich
zmén), Uzemni plan obce Hrazany (2005 ve znéni pozdéjich zmén), Uzemni pldn obce Kovarov (2007 ve
znéni pozdéjsi zmény), Uzemni plan obce Kostelec nad Vltavou (2004 ve znéni pozdéjéi zmény).

=  Komplexni pozemkové Upravy v katastru Hrejkovice (zahajeny 2008).

Vychodiska a odtivodnéni koncepce feseni a vymezeni a regionalni trovné tzemniho systému ekologické
stability

Hlavnim vychodiskem pro fesSeni regionalni Urovné tzemniho systému ekologické stability jsou zasady
tzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje. Tato dokumentace ji# zcela nahrazuje ptivodni Uzemné technicky podklad
regionalnich a nadregionalnich Gizemniho systému ekologické stability Ceské republiky.

Reseni a vymezeni mistni trovné tzemniho systému ekologické stability

Redeni mistni Grovné Gzemniho systému ekologické stability ¢4ste¢né vychazi z podkladovych dokumentaci, z

nichZ se nejvyznamnéji uplatnily Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plsobnosti Milevsko a

vymezeni Uzemniho systému ekologické stability v Gzemné planovaci dokumentaci navazujicich obcia v

komplexnich pozemkovych Upravach. Dale byly v feseni zohlednény nésledujici pfistupy a jevy:

= uplatnéni principu tvorby soustav prvkd uzemniho systému ekologické stability

= aktudlni stav a limity vyuZiti Gzemi

= jiné Uzemné pldnovaci zaméry zmén ve vyuziti Gzemi

=  metodickymi ndstroji stanovené limitujici prostorové a funkéni parametry pro jednotlivé typy skladebnych
Casti uzemniho systému ekologické stability.

Pfehled navrienych biocenter a odGvodnéni jejich vymezeni

O.znacenl Poloha Oduvodnéni vymezeni
biocentra
LBC1 P¥i severni hranici  Poloha prvku vychazi z UAP ORP Milevsko a bezprostfedné navazuje na
zajmového Uzemiv vymezeni &asti biocentra v UP Zbelitov. Biocentrum je vymezeno v nivé
nivé Hrejkovického Hrejkovického potoka pri soutoku s jeho pravostrannym a levostrannym
potoka bezejmennym pritokem. Podstatnou casti biocentra je vodni plocha
rybnika Homole, biogeograficky nejhodnotnéjsi partie predstavuji brehové
a doprovodné porosty spolu s mokiady v podhrdzi a chobotu rybnika.
LBC 2 Centralni ¢ast Poloha prvku vychazi z UAP ORP Milevsko, UPSU Hrejkovice a zohledriuji
zajmového tzemi  také PSZ probihajici KPU. Biocentrum je vymezeno v nivé Hrejkovického
Vv nivé potoka mezi zastavbou Hrejkovic a Nikovic. Podstatnou c¢asti biocentra je
Hrejkovického vodni plocha Hrejkovického rybnika, biogeograficky nejhodnotnéjsi partie
potoka predstavuji brehové a doprovodné porosty spolu s mokrady v podhrazi a
Castecné také v chobotu rybnika.
LBC 3 Jizni ¢ast Vymezeni vychazi predevsim z planu spolecnych zafizeni probihajici

zajmového Uzemi  Komplexni pozemkové Upravy, oproti které je zmenseno o zdpadni partii
(plocha pro realizaci COV a &ast lesnatého svahu). Biocentrum je tvoreno
izolovanym remizem smisené druhové skladby.
LBC 4 Jihozapadni ¢ast Vymezeni vychazi predevsim z planu spolecnych zafizeni probihajici
zajmového Uzemi  komplexni pozemkové Upravy. Podstatnou casti biocentra je vodni plocha
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LBC5

LBC6

LBC7

Pfi jihozapadni
hranici zdjmového
uzemi

Jizni ¢ast
zajmového uzemi

Jihovychodni ¢ast
zajmového uzemi

rybnika Jezero. Mensi podil plochy zaujimaji brehové porosty rybnika a
priléhajici vihké travniky.

Vymezeni biocentra v plose biokoridoru vymezeného KPU. V sousednim
UP Kostelec nad Vltavou je naznaceny kréatky Gsek biokoridoru vedeny od
hranice s obci Hrejkovice (evidentné chybné vymezen nebot v sousednim
uzemi nikam nevede a konci slepé v souvislém lesnim komplexu).
Vymezené biocentrum je chapdano jako koncové biocentrum, na které neni
vhodné navazat v sousednim Uzemi biokoridorem (je zde mozné rozsirit
pouze vlastni plochu biocentra). Vlastni prostor biocentra je tvoren
mokrfadni olSinou.

Vymezeni vychdzi predevSim z pldnu spoleénych zafizeni probihajici
komplexni pozemkové upravy. Biocentrum je vymezeno v prostoru
izolovaného lesniho prvku tvoreného hospodarskym lesnim porostem s
vyznamnym zastoupenim jehlicnand.

Vymezeni vychdzi predevsim z planu spolecnych zafizeni probihajici
Komplexni pozemkové Upravy. Biocentrum je vymezeno v prostoru
mensiho lesniho celku. Prostor biocentra vyplnuji hospodarské lesni
porosty s vyznamnym zastoupenim jehlicnang.

Pfehled navrienych biokoridor( a oddvodnéni jejich vymezeni

Oznaceni
biokoridoru

RBK 1

LBK 1

LBK 2

LBK 3

LBK 4

LBK 5

LBK 6

Poloha
Pti jizni hranici

zajmového uzemi

Pfi severni hranici
zajmového uzemi

Centralni ¢ast
zajmového uzemi

Jizni ¢ast
zajmového uzemi

Zapadni cast
zajmového uzemi

Jizni ¢ast
zajmového uzemi

Jihozapadni ¢ast
zajmového uzemi

Odiivodnéni vymezeni

Vymezeni vychazi predevsim z planu spolecnych zarizeni probihajici
komplexni pozemkové Gpravy pfi respektovani UAP ORP Milevsko a ZUR
Jihoc¢eského kraje. Usek biokoridoru prochazi okrajovou partii souvislého
lesniho celku s hospodafFsky vyuzivanymi lesnimi porosty.

Poloha prvku vychdzi z UAP ORP Milevsko a navazuje na vymezeni
biokoridoru v UP Kovarov. Biokoridor je vymezen v nivé bezejmenného
pravostranného pritoku Hrejkovického potoka v jednoznacné vazbé na
jeho tok. Vodote¢ ma na vétsiné Usek( upravené a napfimené koryto.
Vegetacni doprovod je spiSe sporadicky misty zcela chybi (drevinna
vegetace zastoupena spise pfi okrajich nivy nez pri brezich koryta).

Poloha prvku vychazi z UAP ORP Milevsko a UPSU Hrejkovice. Biokoridor je
vymezen v nivé Hrejkovického potoka v jednoznacné vazbé na jeho tok.
Vodote¢ ma na vétSiné usek( upravené a naprimené koryto. Vegetacni
doprovod je misty souvisly, avSsak zastoupeny jsou také Useky toku bez
vegetacniho doprovodu ¢i s doprovodem rGzné rozvolnénym. K
nejhodnotnéjsim partiim nalezi mokfady pfi rybniku u staveni Kotaska.
Poloha prvku vychazi z UAP ORP Milevsko, UPSU Hrejkovice a planu
spolecnych zatizeni probihajici Komplexni pozemkové Upravy. Biokoridor je
vymezen v nivé Hrejkovického potoka v jednoznacné vazbé na jeho tok.
Vodote¢ ma na vétsiné usekld upravené a naprimené koryto. Vegetaéni
doprovod je spiSe souvisle zastoupeny, k hodnotnéjsim partiim nalezi
podhrazi Hrejkovického rybnika a usek nivy u jizni hranice zajmového
tzemi.

Poloha prvku vychazi z UAP ORP Milevsko. Biokoridor je vymezen v nivé
bezejmenného levostranného pritoku Hrejkovického potoka v jednoznacné
vazbé na jeho tok. Vodote¢ ma upravené a napfimené koryto. Vegetacni
doprovod je spiSe sporadicky zastoupeny.

Poloha prvku vychazi z UAP ORP Milevsko a planu spoleénych zafizeni
probihajici komplexni pozemkové Upravy. Biokoridor je vymezen v nivé
bezejmenného pravostranného pritoku Hrejkovického potoka v
jednoznacné vazbé na jeho tok. Vodote¢ ma upravené a naprimené koryto
bez souvislého vegetacniho doprovodu.

Poloha prvku vychézi z UAP ORP Milevsko a pldnu spoleénych zafizeni
probihajici komplexni pozemkové Upravy. Biokoridor je vymezen v nivé
bezejmenného pravostranného pritoku Hrejkovického potoka v
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jednoznacné vazbé na jeho tok. Vodote¢ ma upravené a napfimené koryto
bez souvislého vegetacniho doprovodu.

LBK 7 Jizni ¢ast Vymezeni vychdzi predevsim z planu spolecnych zafizeni probihajici
zajmového Uzemi  komplexni pozemkové Upravy. Biokoridor je veden pres prevazné travnaté

plochy.
LBK 8 Jizni ¢ast Poloha prvku ¢&asteéné vychazi z UAP ORP Milevsko a zohledfiuje

zajmového Uzemi  predevsim plan spolecnych zafizeni probihajici komplexni pozemkové
Upravy. Biokoridor je veden pres travnaté plochy a v jeho prostoru se
nachazi fada drobnych izolovanych prvk( s trvalou dfevinou vegetaci Ci
plosné mensich lesnich remizd.
LBK 9 Jizni ¢ast Poloha prvku vychazi z planu spolecnych zafizeni probihajici Komplexni
zajmového Uzemi  pozemkové Upravy. Biokoridor je veden pres travnaté plochy, plochy orné
pudy a okrajové partiie souvislych lesnich porost(.
LBK 10 Vychodni ¢ast Poloha prvku ¢asteéné vychazi z UAP ORP Milevsko a zohledriuje také plan
zdjmového Uzemi  spolecnych zafizeni probihajici komplexni pozemkové upravy. Biokoridor je
veden pres travnaté plochy a v jeho prostoru se nachazi fada drobnych
izolovanych prvkl s trvalou dfevinou vegetaci i ploSné mensich lesnich
remiza.
LBK 11 Jihovychodni ¢ast  Poloha prvku vychdzi z planu spolecnych zafizeni probihajici Komplexni
zajmového Uzemi  pozemkové Upravy. Biokoridor je veden pres plochy orné pldy.

Prostupnost krajiny

Nezbytnou nutnosti pro rozvoj obce Hrejkovice je zachovani a postupné zlepSovani prostupnosti krajiny pro
Clovéka i volné Zijici organismy. Postupna nevhodna fragmentace krajiny znamena vedle zpfetrhani vazeb mezi
lidmi i velké ohroZeni pfirozené migrace celé rady Zivoc¢isSnych druht. Pro zachovani pfirozené funkce krajiny v
kulturnim i pfirodnim smyslu je tak tfeba vénovat velkou pozornost a péci pravé zachovani jeji prostupnosti.

Pro zachovani a zlepSovani prostupnosti krajiny pro volné Zijici organismy vymezuje tUzemni plan Hrejkovice
uzemni systém ekologické stability. Z vySe uvedenych divod( jsou obecné zasady vytvareni Gzemniho systému
ekologické stability i konkrétni podminky pro vyuziti tohoto systému formulovany tak, aby byl vytvoren
predpoklad pro postupné odstrafiovani stavajicich bariér v krajiné a aby nové stavby pokud moZno takové
bariéry nevytvarely.

Pro zachovani a zlepSovani prostupnosti krajiny pro ¢lovéka Uzemni plan respektuje stavajici sit cest a
komunikaci pro dopravu, pési propojeni a cykloturistiku. Nova propojeni mohou byt realizovana v rdmci ploch
s rozdilnym zplsobem vyufZiti, které pfipoustéji umisténi komunikaci a za splnéni stanovenych podminek vyuZiti
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti. Neni tedy presné specifikovano trasovani novych dopravnich propojeni a
v Uzemnim planu je tak uprednostnéna znacna variabilita moZnosti pfi konkrétnim vymezeni pfislusného
propojeni.

Protierozni opatreni

Protierozni opatfeni nejsou v izemnim planu Hrejkovice navrhovany, tyto je moZné navrhovat v plochach
s rozdilnym zplsobem vyufZiti, které realizaci protieroznich opatfeni umoziuji. Je tak upfednostnéna znacna
variabilita moZnosti konkrétnich feseni.

Opatieni proti povodnim

Ve spravnim Gzemi obce Hrejkovice neni stanoveno zéplavové Gzemi. Uzemni plan z tohoto ddvodu konkrétni
protipovodnova opatfeni nenavrhuje. V pripadé potreby je moZné protipovodnova opatreni realizovat v rdmci
ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti za splnéni zde stanovenych podminek wvyuZiti dané plochy. Je tak
uprednostnéna znacna variabilita mozZnosti konkrétnich reseni.

Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

Uzemni plan konkrétni plochy pro rekreaci nenavrhuje. Stavby pro rekreaci lze fesit v rdmci vymezenych ploch
smiSenych obytnych a to jak stdvajicich, tak i nové navrhovanych. V krajiné je pripustné realizovat ve vazbé na
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turistické a cyklistické trasy nebo stezky drobnou architekturu souvisejici s rekreacnim pobytem v krajiné, napf.
informacni tabule, mobiliat, odpocivadla.

Dobyvani nerostu

Uzemni plan nevymezuje plochy pro dobyvani loZisek nerostdl. Ve spravnim Gzemi obce Hrejkovice se vyskytuje
poddolované uGzemi, které je uzemnim planem respektovano, nejsou do néj navrhovany zadné rozvojové
plochy.

h.11 zdidvodnéni navrhu etapizace

Uzemni plan pro plochu vyroby a skladovani V3 navrhuje etapizaci. Divodem tohoto navrhu je vymezeni této
rozvojové plochy ve vétsi vzdalenosti od zastavéného Gzemi, tzn. bez ndvaznosti na technickou infrastrukturu a
z dGvodu generovani vétsi dopravni zatéze nakladni dopravou.

Zdavodnéni jednotlivych etap

etapa podminka ucel

V pripadé realizace vystavby se zamérenim na vyrobu a
skladovani se predpoklada i narGst nakladni dopravy
projizdéjici primarné pres zastavéné uzemi sidla
Hrejkovice. V zapadni casti sidla vSak zcela chybi
propojeni pro pési, tzn. oddéleni pési dopravy od
motorové pti silnici 1/19. Ztohoto dlvodu musi
vystavbé v plose V3 v nejkriti¢téjsSim Useku predchazet
vystavba chodniku a tim dojit k oddéleni pési dopravy
od motorové.

vystavba nového chodniku pfi stavajici
silnici 1/19

|. etapa v . . .
V pripadé realizace vystavby se zamérenim na vyrobu a

skladovani se predpokldada i vétsi narGst mnozstvi
odpadnich vod pfitékajicich do stavajici kanalizacni sité.
Nové vystavbé na ploSe V3 tak musi predchazet
napojeni této plochy na stavajici kanaliza¢ni sit a Gprava
této stavajici kanalizacni sité do odpovidajicich
parametri schopnych pojmout zvysenou produkci
odpadnich vod generovanou navrhovanymi cinnostmi
na plose V3.

napojeni plochy V3 na stavajici
kanalizacni sit a Uprava této stavajici
kanalizacni sité do odpovidajicich
parametrli schopnych pojmout zvysenou
produkci odpadnich vod generovanou
navrhovanymi ¢innostmi na plose V3

Dopravni obsluha plochy vyroby a skladovani V3 by
méla byt zajisténa ze stavajici mistni komunikace, ktera
se napojuje na silnici I. tfidy 1/19. Stavajici mistni
komunikace vsak ma z hlediska budouciho provozu
nakladnich vozidel nedostatecné Sitkové parametry a
nedostatecnou Unosnost. Ztohoto dlvodu je pred
samotnou realizaci vystavby v plose V3 nutné provést
rekonstrukci mistni komunikace od stavajici kriZovatky
se silnici 1/19 aZ za pfipojeni na novou rozvojovou
plochu V3.

Samotna realizace vystavby vplose V3 milze byt
zahdjena aZ po splnéni viech predchozich etap, nebot
jejich splnéni eliminuje budouci negativni vlivy plynouci
z nartstu provozu nakladnich vozidel a zvysené naroky
na technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu
spojené s budoucim provozem plochy vyroby a
skladovani V3.

Uprava mistni komunikace do
odpovidajicich parametrl schopnych

Il.etapa  pojmout zvySenou dopravni zatéz
generovanou navrhovanymi cinnostmi
na plose V3

realizaci zdméru vystavby na navrzené

lll. etapa plose vyroby a skladovani V3

Stranka 77 (87)



i. vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného izemi a vyvhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Dle dat ¢eského statistického uradu byl za¢atkem roku 2012 pocet obyvatel ve sprdvnim Uzemi obce Hrejkovice
491. Saldo poctu obyvatel v rozmezi let 2001 az 2012 je +56. Obec ma tedy pozitivni trend ve vyvoji poctu
obyvatelstva, resp. vykazuje p¥irGstek. Uzemni plan vymezuje v prvé fadé nové zastavitelné plochy pro bydleni
uvnitf zastavéného Uzemi a dalsi nové zastavitelné plochy v ndvaznosti na zastavéné Uzemi z divodu pokryti
poptavky po bydleni.

Rozsah zastavitelnych ploch odpovidda soucasnym potfebdm obce a potencidlu rozvoje celého uUzemi.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny v rozsahu zohledfujici charakter Uzemi a polohu v ramci sidla. Zastavitelné
plochy smiSené obytné Ize dobie napojit na dopravni a technickou infrastrukturu.

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoziuji Géelné vyuZiti zastavéného Uzemi, vlastnich
usedlosti a staveb zarazenych do ploch smisenych obytnych. Ddvodem vymezovani ploch smiSenych obytnych
je moZnost pruznéjsiho vyuZiti ploch dle ménicich se potieb obyvatel obytného Uzemi.

j. zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledki
vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3 stavebniho
zakona poZadovano posoudit Uzemni plan z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi a stejné tak byl podle vyse
uvedeného paragrafu vylou¢en vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi.

k. stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3 stavebniho
zakona poZadovano posoudit Uzemni plan z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vyse
uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno
vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj tzemi. Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
tak nemohlo byt uplatnéno.

l. sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno

Vzhledem ke skute¢nosti, kdy nebylo krajskym ufadem v uplatnéném stanovisku podle & 47 odst. 3 stavebniho
zdkona poZzadovano posoudit Uzemni plan z hlediska vlivh na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vyse
uvedeného paragrafu vylou¢en vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona
tak nemohlo byt uplatnéno.

m. vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odiivodnénim potireby jejich vymezeni

V Uzemnim planu nejsou navrhovany zadné zaméry, vyjma prevzatého koridoru pro severni obchvat Hrejkovic a
homogenizace a Upravu stavajici komunikace 1/19 ze zdsad Uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, které by mohly
byt identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu.
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n. Vyhodnoceni piredpokladanych diusledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky ptidni fond a na pozemky urcené k

plnéni funkci lesa

n.1 vyhodnoceni zaboru zemédélského piidniho fondu (ZPF)

Nové navrhované plochy (nové zabory zemédélského pldniho fondu)

zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
s investice
P © () o
Ll zpusob vyuZiti plochy zabor ZPF S é 3z @ = GO
plochy o T @ = c w'z® L . 1. Iv. V. (ha)
(ha) ‘o £ K] P 82 ® > °
£ < £ S S8 z@&o
o Q > N o wn F= =l o §
S11 plochy smisené obytné 0,22 0,04 0,18 0,22 0,05
S21 plochy smisené obytné 0,18 0,18 0,18
os1  Plochyobcanskeho 1,07 1,03* 0,94 0,13 ne
vybaveni — sport
Ds1 g:;’:g/ﬁm sporta 0,62 0,6* 0,51 0,11 0,03
plochy vyroby a "
V1 skladovani 2,63 2,03 2,00 0,63 ne
m plochy technické 0,69 0,29 0,40 ne

infrastruktury
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poznamka

*zbyvajici ¢dst plochy
je vymezena na
pozemku, ktery je
veden v katastru
nemovitosti jako
ostatni plocha.
*zbyvajici ¢dst plochy
je vymezena na
pozemku, ktery je
veden v katastru
nemovitosti jako
ostatni plocha.
*zbyvajici ¢ast plochy
je vymezena na
pozemku, ktery je
veden v katastru
nemovitosti jako
ostatni plocha.

Celd plocha je veden
v katastru nemovitosti
jako ostatni plocha.



zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)

celkovy investice
kéd . " coow 8 8 do pady .
zpusob vyuziti plochy zabor ZPF 3 ‘c Z w0 z poznamka
plochy (ha) e = g 8 £ wgd I In. . IV. V. (ha)
E E £ £ 8% Ess
] S 'S S 6% £E5 o
*zbyvajici ¢dst plochy
ot b o je vyrvrzezena na plose
0sa plochy O’ canskenho 0,63 0,54* 0,44* 0,09* 0,45 bez tfidy ochrany
vybaveni — sport (v katastru
nemovitosti vedena
Jjako ostatni plocha)
lochy vy
va  Plochyvyrobya 0,13 0,13 0,13 0,07
skladovani
loch i
pa  Plochy dopravni 0,06 0,06 0,06 0,06
infrastruktury
*zbyvajici ¢dst plochy
je vymezena na plose
v s z * bez tridy ochrany
S22 plochy smisené obytné 0,08 0,01 ne (v katastru
nemovitosti vedena
Jjako ostatni plocha)
*zbyvajici ¢dst plochy
. ) je vymezena na plose
oriaor dopravni Fil
p3 | : 019  0,08* 0,01* 0,15* 0,04 beztridyochrany
infrastruktury (v katastru
nemovitosti vedena
Jjako ostatni plocha)
ZABOR ZPF CELKEM 6,47 0,41 4,38 0,57 2,30 2,17 1,25 0,88
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Plochy prevzaté z predchozi uizemné planovaci dokumentace (pfevzaté zabory zemédélského pudniho fondu)

kod
plochy

S1
S2
S3
sS4
S7

S8

S9

$10

S12

Os2

S13

zpusob vyuZiti plochy

plochy smisené obytné
plochy smisené obytné
plochy smisené obytné
plochy smiSené obytné
plochy smiSené obytné

plochy smiSené obytné

plochy smiSené obytné

plochy smisené obytné

plochy smisené obytné

plochy obc¢anského
vybaveni — sport

plochy smisené obytné

celkovy
zabor ZPF
(ha)
0,15
1,14
0,39
0,39
0,20

0,84

0,16

0,23

0,55

0,16

0,51

zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha)

g &
(=1 ‘e > 3
o = g | w g
‘o £ 5] o o > == £
£ < £ = g S 2@
o o > N o w =]
0,15
1,14
0,39
0,39
0,20
0,84
0,16 0,02*
0,55
0,14*
0,46*
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porosty

zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)

0,15

1,14

0,38

0,39

0,32

0,02

V. V.

0,01

0,20

0,52

0,14

0,23

0,55

0,16

0,51

investice
do pudy

(ha)

0,15
ne
0,39
0,39
ne

ne

ne

ne

0,28

ne

ne

poznamka

*zbyvajici ¢dst plochy
je vymezena na
pozemku, ktery je
veden v katastru
nemovitosti jako
zastavénd plocha a
nddvori

Celad plocha je veden

v katastru nemovitosti
Jjako ostatni plocha.

*zbyvajici ¢dst plochy
je vymezena na
pozemku, ktery je
veden v katastru
nemovitosti jako
ostatni plocha.
*zbyvajici ¢dst plochy
je vymezena na



kéd . Sips
Sl zpusob vyuziti plochy
S15 plochy smisené obytné
plochy technické
T2 .
infrastruktury
S19 plochy smisené obytné
S20 plochy smiSené obytné
plochy technické
T3 .
infrastruktury
V3 plochy vlyr,oby a
skladovani
S23 plochy smisené obytné
ZABOR ZPF CELKEM

celkovy
zabor ZPF
(ha)

0,29
0,42
0,38
0,49
0,07
0,84
0,34

7,44

zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha)

da

o

orna pt

0,49

0,84

2,62

chmelnice

vinice

zahrady

ovocnhé
sady
trvalé
travni

0,29

0,42

0,38

0,07

0,34

0 4,54
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porosty

zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)

investice
do pady
I. In. . IV. V. (ha)
0,29 ne
0,01 0,41 0,33
0,38 ne
0,49 0,44
0,02 0,05 0,07
0,84 0,45
0,34 ne
1,66 0,35 2,02 0 3,41 2,50

poznamka

pozemku, ktery je
veden v katastru
nemovitosti jako
ostatni plocha.



Plochy pfevzaté a zpiesnéné ze zdsad tizemniho rozvoje Jihoceského kraje

kod o S
e zpusob vyuziti plochy
koridor dopravni
infrastruktury (severni
D1
obchvat obce
Hrejkovice)
ZABOR ZPF CELKEM

celkovy
zabor ZPF
(ha)

7,06

7,06

zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha)

da

orna pti

4,07*

4,07

chmelnice

vinice

zahrady

0,03*

0,03

ovocnhé
sady
trvalé
travni
porosty

1,66* 0,93* 1,40*

1,66 093 1,40
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3,77*

3,77

zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)

investice
do pud .
pudy poznamka
V. (ha)
*zbyvajici ¢dst plochy
je vymezena na plose
bez tridy ochrany
0,63* 5,37 (v katastru
nemovitosti vedena
jako vodni plocha a
ostatni plocha)
0,63 5,37



Plochy vymezené v zastavéném Uzemi

zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
il investice
ké o o < 3 ] v <
e zpusob vyuziti plochy zabor ZPF = E Z o z GRS poznamka
plochy o = w = c w'z 8 I Il. 1. Iv. V. (ha)
(ha) ‘© k=) 2 O > s S o
£ E c < 8T >® 6
] S 'S S 68 55«2
S5 plochy smisené obytné 0,38 0,38 0,38 ne
S6 plochy smisené obytné 0,11 0,11 0,11 ne
S14 plochy smisené obytné 0,21 0,21 0,02 0,21 ne
osi  Plochyobcanského 0,90 0,90 0,90 ne
vybaveni — sport
*zbyvajici ¢dst plochy
e Jje vymezena na plose
P1 plochy vereJ’neho 157 117+ 0,05 1,39* ne bez tfidy ochrany
prostranstvi (v katastru
nemovitosti vedena
jako ostatni plocha)
S18 plochy smisené obytné 0,48 0,48 0,48 ne
ZABOR ZPF CELKEM 3,65 0,86 0 0 0,11 0 2,68 0,48 0,02 0 0,05 2,99 ne
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n.2 zdidvodnéni zaboru I a II. tridy ochrany zemédélského ptidniho fondu:

Z hlediska kvality zemédélského pldniho fondu je Gzemi navazujici na samotné sidlo Hrejkovice a Pechova

vvvvv

vvvvv

Uzemni plan vyhodnotil a pfevzal plochy, které ji7 byly vymezeny jako zastavitelné v pivodni Gzemné planovaci
dokumentaci obce Hrejkovice. Jednd se o plochy s funkénim vyuZitim plochy smisené obytné S1, S2, S3, S4, S7,
S8, S9, S10, S12, S13, S15, S19, S20 a S23, plochy pro technickou a dopravni infrastrukturu T1 a T2, plochy
obcanského vybaveni — sport Os2 a plochy vyroby a skladovani V3. Tyto plochy Uzemni plan zpresnuje podle
hranice parcel, vlastnickych vztah( a vymezenych prvkd Gzemniho systému ekologické stability. Zastavitelné
plochy S5, S6, S14, S18, Osl a P1 jsou Gzemnim pldnem vymezeny v jiz zastavéném Uzemi z divodu co
nejhospodarnéjsiho vyuZiti Uzemi, tzn. neodlvodnéného rozsifovani zastavby do krajiny.

Jako zcela nové zastavitelné plochy uzemni plan vymezuje plochy smiSené obytné S11, S21 a S22, plochy
obcanského vybaveni — sport Osl a Os4, plochu pro sport a dopravu Ds1, plochu dopravni infrastruktury D2,
plochy vyroby a skladovani V1 a plochu technické infrastruktury T1. Tato plocha technické infrastruktury byla
sice vymezena vjiz drfive vydané lUzemné planovaci dokumentaci obce Hrejkovice, nicméné zde byla
vymezovana jako Uzemi rezerva, tudiz pro ni nebyl vyhodnocen zabor zemédélského pidniho fondu. Snahou
Uzemniho planu je tyto plochy umistovat na pldach s nizsi tfidou ochrany. V ptipadé plochy V1 dochazi
k vétsimu zdboru pldy s 2. tfidou ochrany, nicméné tato plocha je umistovdna ve vychodni ¢asti sidla
Hrejkovice v logické ndvaznosti na stavajici plochu vyroby a skladovdni a v ndvaznosti na silnici I. tfidy. V této
Casti sidla se v3ak vyskytuji ve vétsi mife plady s vyssi ochranou, zaborim téchto puld tak nelze predejit.

Uzemni plan Hrejkovice prebird a zptesiiuje koridor ze zdsad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, koridor
severniho obchvatu sidla Hrejkovice. Koridor je vymezen o celkové délce 4,61km. Pro stanoveni pfiblizného
zaboru pldniho fondu pro tento obchvat byla stanovena predpokladana Sitka komunikace 9,5m a celkova
predpokladana priimérna sirka vcetné zarezl, naspl a prikopd 20m.

Jednim z dilezitych faktor( ovliviiujicich urbanistickou koncepci, resp. navrh zastavitelnych ploch je morfologie
terénu, poloha obce vici vyznamnym centrlim regionu (Milevsko) a v neposledni fadé rozloZeni zastavitelnych
ploch v jednotlivych sidlech. Pfi navrhu novych ploch bylo brano v Uvahu i urbanistické zaloZeni sidla a s nim
spojena ochrana hodnot. Nové navrhované plochy respektuji stavajici cenné urbanistické struktury obou sidel,
jsou navrzeny témér vidy v navaznosti na zastavéné Uzemi a v rozsahu Umérném potifebam obce. Jejich
vymezeni nikterak nezhorsSuje moznosti obdélavani zemédélskych ploch navazujicich na sidlo.

n.3 vyhodnoceni zaboru pozemkii urc¢enych k plnéni funkce lesa (PUPFL)

Nejsou navrzeny plochy k vynéti z PUPFL ani neni dotcena vzdalenost 50 m od hranice lesa.

0. rozhodnuti o namitkach a jejich odtivodnéni

p.- vyhodnoceni pripominek

gq. adaje o poctu listi odiivodnéni izemniho planu a poctu vykresii k nému
pripojené grafické casti
Textova Cast odlvodnéni Gzemniho planu Hrejkovice obsahuje 45 stran textu. Grafickd cast, priloha ¢. 2

odlvodnéni Uzemniho planu Hrejkovice obsahuje: 6. Koordinacni vykres v méfitku 1: 5 000, 7. Vykres Sirsich
vztah( v méritku 1: 25 000, 8. Vykres predpokladanych zabor( pidniho fondu v méfitku 1: 5 000
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Pouceni:

Proti zméné Uzemnimu planu Hrejkovice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad).

mistostarosta obce starostka obce
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